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I часть

ОБЩАЯ ЧАСТЬ

Правил землепользования и застройки

муниципального образования 

«Большеижорское городское поселение

Ломоносовский муниципального района 

Ленинградской области»
I. Положение о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления. 

Статья 1. Основные понятия, используемые в Правилах

Автостоянка (стоянка для автомобилей) - здание, сооружение (часть здания, сооружения) или специальная открытая площадка, предназначенные только для хранения (стоянки) автомобилей.

Автостоянка гостевая - открытая площадка, предназначенная для кратковременного (менее 12 ч) хранения (стоянки) легковых автомобилей.
Благоустройство – это комплекс мероприятий по содержанию территории, а также по проектированию и размещению объектов благоустройства, направленных на обеспечение и повышение комфортности условий проживания граждан, поддержание и улучшение санитарного и эстетического состояния территории.

Блокированный жилой дом  - это жилые дома с количеством этажей не более чем три, состоящие из нескольких блоков, количество которых не превышает десять и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования.
Высота здания, строения, сооружения - расстояние по вертикали, измеренное от проектной отметки земли до наивысшей точки плоской крыши здания или до наивысшей точки конька скатной крыши здания, до наивысшей точки строения, сооружения; может устанавливаться в составе градостроительного регламента применительно к соответствующей территориальной зоне, обозначенной на карте градостроительного зонирования;

Водоохранные зоны-территории, которые примыкают к береговой линии (границам) водного объекта и на которых устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира.

Виды разрешённого использования земельных участков - виды деятельности, осуществлять которые на земельных участках и расположенных на них объектах недвижимости разрешено в силу перечисления этих видов в настоящих Правилах при соблюдении норм, установленных настоящим и иными нормативно - правовыми актами, техническими нормативными документами. Различают основные, условно разрешённые и вспомогательные виды разрешённого использования.

Временные постройки - некапитальные строения и сооружения,  в конструктивных характеристиках которых предусмотрена возможность их разборки (демонтажа) и перемещения без несоразмерного ущерба назначению, и права на которые  не подлежат государственной регистрации. К временным постройкам относятся киоски, навесы и другие подобные  постройки, а также  специально возводимые или приспособляемые на период капитального ремонта производственные, складские, вспомогательные, жилые и общественные здания и сооружения, необходимые для производства ремонтно-строительных работ.
Высота ограждения - расстояние по вертикали, измеренное от планировочной отметки земли до наиболее высокой точки ограждения.

Газон - элемент благоустройства, представляющий собой участок земли с естественным или искусственно созданным травяным покровом.
Генеральный план   поселения - вид документа территориального планирования муниципального образования, определяющий цели, задачи и направления территориального планирования   поселения и этапы их реализации, разрабатываемый для обеспечения устойчивого развития территории.

Градостроительная деятельность - деятельность по развитию территории,   осуществляемая в виде территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки территорий, архитектурно-строительного проектирования, строительства, капитального ремонта, реконструкции объектов капитального строительства.

Градостроительный регламент - устанавливаемые в пределах границ соответствующей территориальной зоны виды разрешённого использования земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства.

Градостроительное зонирование - зонирование территорий муниципальных образований в целях определения территориальных зон и установления градостроительных регламентов.

Градостроительный план земельного участка - документ, подготавливаемый в составе документации по планировке территории или как отдельный документ, содержащий информацию о границах  земельного участка и регламенте его использования, являющийся основанием для подготовки проектной документации на строительство,  реконструкцию объектов капитального строительства, выдачи разрешения на строительство, выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию.

Застройка - процедура реконструкции, строительства, осуществления строительных изменений объектов капитального строительства на земельном участке.

Застройщик - физическое или юридическое лицо, обеспечивающее на принадлежащем ему земельном участке или на земельном участке иного правообладателя (которому при осуществлении бюджетных инвестиций в объекты капитального строительства государственной (муниципальной) собственности органы государственной власти (государственные органы), Государственная корпорация по атомной энергии "Росатом", Государственная корпорация по космической деятельности "Роскосмос", органы управления государственными внебюджетными фондами или органы местного самоуправления передали в случаях, установленных бюджетным законодательством Российской Федерации, на основании соглашений свои полномочия государственного (муниципального) заказчика) строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объектов капитального строительства, а также выполнение инженерных изысканий, подготовку проектной документации для их строительства, реконструкции, капитального ремонта.

Землепользование - процедура использования земельного участка в соответствии с различными видами разрешённого использования юридическими и физическими лицами - землепользователями, землевладельцами, собственниками.
Земельный участок – недвижимая  вещь, которая представляет собой часть земной поверхности и имеет характеристики, позволяющие определить её в качестве индивидуально определённой вещи.

Земляные работы -работы, связанные с  вскрытием грунта на глубину более 30 см (за исключением пахотных работ), вскрытием дорожных покрытий, забивкой и погружением свай при возведении объектов и сооружений всех видов, подземных и наземных инженерных сетей, коммуникаций, отсыпка грунтом на высоту более  50 сантиметров, устройство бестраншейным способом горизонтальных скважин через автомобильные, железные дороги и другие коммуникации.

Зоны с особыми условиями использования территорий - охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, водоохранные зоны, зоны охраны источников питьевого водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Изменение недвижимости - изменение вида (видов) использования земельного участка или находящихся на нём зданий, строений, сооружений, а также изменение их параметров (включая изменение размеров земельного участка) при подготовке и осуществлении строительства, реконструкции, перемещения или сноса существующих зданий, строений, сооружений;

Индивидуальный жилой дом - отдельно стоящий жилой дом с количеством этажей не более чем три, предназначенный для проживания одной семьи, который имеет выход на земельный участок или сопряжённую с ним территорию;
Инженерная инфраструктура - комплекс сооружений и коммуникаций всех видов инженерного оборудования (включая предприятия по их обслуживанию и соответствующие органы управления), обеспечивающий устойчивое функционирование и развитие территории.

Капитальный ремонт объектов капитального строительства (за исключением линейных объектов) - замена и (или) восстановление строительных конструкций объектов капитального строительства или элементов таких конструкций, за исключением несущих строительных конструкций, замена и (или) восстановление систем инженерно-технического обеспечения и сетей инженерно-технического обеспечения объектов капитального строительства или их элементов, а также замена отдельных элементов несущих строительных конструкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановление указанных элементов.

Капитальный ремонт линейных объектов - изменение параметров линейных объектов или их участков (частей), которое не влечет за собой изменение класса, категории и (или) первоначально установленных показателей функционирования таких объектов и при котором не требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов.

Карта градостроительного зонирования - карта в составе правил землепользования и застройки, на которой устанавливаются границы территориальных зон и их кодовые обозначения, а также отображаются границы зон с особыми условиями использования территорий и границы территорий объектов культурного наследия.

Красные линии - линии, которые обозначают существующие, планируемые (изменяемые, вновь образуемые) границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены сети инженерно-технического обеспечения, линии электропередачи, линии связи (в том числе линейно-кабельные сооружения), трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения (далее - линейные объекты).

Количество этажей - параметр застройки, равный числу всех этажей здания, включая подземный, подвальный, цокольный, надземный, технический, мансардный и т.д.
Коэффициент застройки  - отношение территории земельного участка, которая может быть занята зданиями, ко всей площади участка (в процентах);

Коэффициент плотности застройки - отношение площади всех этажей зданий и сооружений к площади участка;

Коэффициент озеленения (в применении к территории земельного участка) - доля территории земельного участка, покрытая зелёными насаждениями (газонами, цветниками, кустарником, высокоствольными растениями);

Личное подсобное хозяйство - форма непредпринимательской деятельности по производству и переработке сельскохозяйственной продукции, ведется гражданином или гражданином и совместно проживающими с ним и (или) совместно осуществляющими с ним ведение личного подсобного хозяйства членами его семьи в целях удовлетворения личных потребностей на земельном участке, предоставленном и (или) приобретенном для ведения личного подсобного хозяйства.
Минимальные площадь и размеры земельных участков - показатели наименьшей площади и линейных размеров земельных участков, установленные:
1. Законами Ленинградской области; 

2. Нормативно-правовыми актами муниципального образования Ломоносовского муниципальный район Ленинградской области, муниципального образования «Большеижорское городское поселение Ломоносовкого муниципального района Ленинградской области»;

3. Настоящими Правилами для соответствующих градостроительных зон, выделенных на карте зонирования;

4. Строительными нормами и правилами для определённых видов использования недвижимости (видов строительных объектов).

Не допускается: образование земельных участков, площадь и размеры которых меньше минимальных показателей, установленных настоящими Правилами.

Многоквартирный жилой дом - жилой дом, квартиры которого имеют выход на общие лестничные клетки, коридоры, галереи и общий для всего дома земельный участок. 

Нормативы градостроительного проектирования поселения устанавливают совокупность расчетных показателей минимально допустимого уровня обеспеченности объектами местного значения поселения,   объектами благоустройства территории, иными объектами местного значения поселения,  и расчетных показателей максимально допустимого уровня территориальной доступности таких объектов для населения поселения.

Объект капитального строительства - здание, строение, сооружение, объекты, строительство которых не завершено (далее - объекты незавершенного строительства), за исключением временных построек, киосков, навесов и других подобных построек.

Объекты культурного наследия (памятники истории и культуры) народов Российской Федерации (далее - объект культурного наследия) -объекты недвижимого имущества (включая объекты археологического наследия) и иные объекты с исторически связанными с ними территориями, произведениями живописи, скульптуры, декоративно-прикладного искусства, объектами науки и техники и иными предметами материальной культуры, возникшие в результате исторических событий, представляющие собой ценность с точки зрения истории, археологии, архитектуры, градостроительства, искусства, науки и техники, эстетики, этнологии или антропологии, социальной культуры и являющиеся свидетельством эпох и цивилизаций, подлинными источниками информации о зарождении и развитии культуры.

Ограничения в использовании земельных участков - нормы и нормативы, регулирующие размещение объектов капитального строительства, элементов благоустройства на участке с целью создания комфортных условий проживания, высоту строений, сооружений, иных конструкций с целью сохранения архитектурно-планировочной среды, и иное, необходимое для целей улучшения качества жизни граждан и не противоречащее санитарно-защитным нормам и другим регламентирующим актам.

Озеленённые территории – территории, в пределах которых расположены природные объекты (с присутствием лесных, луговых, болотных, водных и других экосистем), природно-антропогенные объекты (парки, сады, бульвары, скверы, участки растительного покрова рекреационного, оздоровительного, эстетического, хозяйственного, технического, защитного и научного назначения).

Озеленённые территории общего пользования – озелененные территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц в рекреационных, оздоровительных и эстетических целях.
Особо охраняемые природные территории и объекты - категория земель по целевому назначению, включающая участки земли, водной поверхности и воздушного пространства над ними, где располагаются природные комплексы и объекты, которые имеют особое природоохранное, научное, культурное, эстетическое, рекреационное и оздоровительное значение, которые изъяты решениями органов государственной власти полностью или частично из хозяйственного использования и для которых установлен режим особой охраны.
Парковка (парковочное место) - специально обозначенное и при необходимости обустроенное и оборудованное место, являющееся в том числе частью автомобильной дороги и (или) примыкающее к проезжей части и (или) тротуару, обочине, эстакаде или мосту либо являющееся частью подэстакадных или подмостовых пространств, площадей и иных объектов улично-дорожной сети, зданий, строений или сооружений и предназначенное для организованной стоянки транспортных средств на платной основе или без взимания платы по решению собственника или иного владельца автомобильной дороги, собственника земельного участка либо собственника соответствующей части здания, строения или сооружения.

Правообладатели земельных участков - собственники земельных участков, землепользователи, землевладельцы и арендаторы земельных участков.
Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства - предельные физические характеристики земельных участков и объектов капитального строительства (зданий и сооружений), которые могут быть размещены на территории земельных участков в соответствии с градостроительным регламентом.

Процент застройки участка - выраженный в процентах показатель градостроительного регламента, показывающий, какая максимальная часть площади каждого земельного участка, расположенного в соответствующей территориальной зоне, может быть занята зданиями, строениями и сооружениями.

Прибрежная защитная полоса - территории в границах водоохранных зон, на которых вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности.
 Публичный сервитут - право ограниченного пользования недвижимостью, установленное законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, нормативным правовым актом органа местного самоуправления с учётом результатов публичных слушаний в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков.

Разрешение на условно разрешённый вид использования - документ,   разрешающий правообладателям земельных участков применение вида использования из числа условно разрешённых видов использования, установленных настоящими Правилами для соответствующей территориальной зоны.

Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства - документ, дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства с отклонением от указанных предельных параметров, установленных градостроительным регламентом, в пределах, определенных данным разрешением.

Реконструкция - изменение параметров объектов капитального строительства, их частей (высоты, количества этажей, площади, показателей производственной мощности, объема) и качества инженерно-технического обеспечения.

Реконструкция линейных объектов - изменение параметров линейных объектов или их участков (частей), которое влечет за собой изменение класса, категории и (или) первоначально установленных показателей функционирования таких объектов (мощности, грузоподъемности и других) или при котором требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон таких объектов.

Санитарно-защитная зона - территория с особым режимом использования, размер которой обеспечивает уменьшение воздействия загрязнения на атмосферный воздух (химического, биологического, физического) до значений, установленных гигиеническими нормативами, а для предприятий I и II класса опасности - как до значений, установленных гигиеническими нормативами, так и до величин приемлемого риска для здоровья населения.

Cервитут - право ограниченного пользования чужим объектом недвижимого имущества, например для прохода, прокладки и эксплуатации необходимых коммуникаций и иных нужд. Сервитут как вещное право на здание, сооружение, помещение может существовать вне связи с пользованием земельным участком. Для собственника недвижимого имущества, в отношении прав которого установлен сервитут, последний выступает в качестве обременения;

Строительство - создание зданий, строений, сооружений (в том числе на месте сносимых объектов капитального строительства).

Территории общего пользования - территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, скверы, бульвары).

Территориальные зоны - зоны, для которых в правилах землепользования и застройки определены границы и установлены градостроительные регламенты.

Территориальное планирование - планирование развития территорий, в том числе для установления функциональных зон, зон планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд, зон с особыми условиями использования территорий.

Устойчивое развитие территорий - обеспечение при осуществлении градостроительной деятельности безопасности и благоприятных условий жизнедеятельности человека, ограничение негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности на окружающую среду и обеспечение охраны и рационального использования природных ресурсов в интересах настоящего и будущего поколений.

Функциональные зоны - зоны, для которых документами территориального планирования определены границы и функциональное назначение.

частный сервитут - сервитут, устанавливаемый в отношении земельного участка или иного объекта недвижимости, соглашением между лицом, требующим установление сервитута в его интересах (собственником земельного участка, обладателем права постоянного (бессрочного) пользования, обладателем пожизненного наследуемого владения на земельный участок, собственником иного объекта недвижимости), и собственником другого земельного участка или собственником иного объекта недвижимости. В случае недостижения соглашения об установлении или условиях сервитута спор разрешается судом по иску лица, требующего установления сервитута; 
Элементы планировочной структуры территории - структурные элементы застройки в границах улиц, дорог, проездов, пешеходных путей, естественных или искусственных рубежей, выделяемые в проектах планировки территории в виде кварталов, микрорайонов или их планировочно обособленных частей.

Этажность - параметр застройки, равный числу всех надземных этажей, в том числе технический этаж, мансардный, а также цокольный этаж, если верх его перекрытия находится выше средней планировочной отметки земли не менее чем на 2 метра. При определении этажности здания учитываются все надземные этажи, в том числе технический этаж, мансардный, а также цокольный этаж, если верх его перекрытия находится выше средней планировочной отметки земли не менее чем на 2 м. Подполье под зданием независимо от его высоты, а также междуэтажное пространство и технический чердак с высотой менее 1,8 м в число надземных этажей не включаются.

Статья 2. Правовые основания и цели подготовки правил землепользования и застройки МО «Большеижорское городское поселение Ломоносовского муниципального района Ленинградской области», и область применения.  

1. Правила землепользования и застройки (далее – Правила) – документ градостроительного зонирования, утверждаемый комитетом по архитектуре и градостроительству Ленинградской области, в котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок применения документа и внесения в него изменений.

2. Правила подготовлены в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» и иными нормативно-правовыми актами Российской Федерации и Ленинградской области, Уставом муниципального образования «Большеижорское городское поселение Ломоносовского муниципального района Ленинградской области», генеральным планом МО «Большеижорское городское поселение Ломоносовского муниципального района Ленинградской области».

3. Настоящие Правила вводят на рассматриваемых территориях порядок землепользования  и застройки, основанный на градостроительном зонировании - делении всей территории   на территориальные зоны и установлении для каждой из них единого градостроительного регламента.

4. Правила землепользования и застройки подготовлены в целях:

1) создания условий для устойчивого развития  территорий муниципального образования, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия;

2) создания условий для планировки территорий муниципального образования;

3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства;

4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
6. Настоящие Правила обязательны для исполнения всеми субъектами  градостроительных отношений.

8. Порядок применения Правил и внесения в них изменений изложен в части I настоящих Правил. Деление территорий на территориальные зоны и содержание градостроительных регламентов представлено в части II настоящих Правил.

Статья 3. Состав и структура правил землепользования и застройки.
Настоящие Правила состоят из 2-х частей:

Часть 1. «Общая часть правил землепользования и застройки»;

Часть 2. «Территориальная часть правил землепользования и застройки».

Статья 4. Градостроительный регламент и его применение.

1. Градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства. Для каждого земельного участка, иного объекта недвижимости разрешенным считается такое использование, которое соответствует градостроительному регламенту.

2. Действие градостроительного регламента распространяется в равной мере на все  земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования за исключением земельных участков:

1)    расположенных в границах территорий памятников и ансамблей, включённых в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия.

2)    расположенных в границах территорий общего пользования и занятых элементами улично-дорожной сети (площадями, улицами, проездами, переулками, проулками, автомобильными дорогами, набережными), а также скверами, бульварами, закрытыми водоёмами, пляжами и другими подобными объектами;

2) иных, помимо указанных выше, земельных участков, расположенных в границах территорий общего пользования;

3) занятых линейными объектами или предназначенных для размещения линейных объектов;

4) предоставленных для добычи полезных ископаемых.


3. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон и территорий опережающего социально-экономического развития.
    4. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.  


5. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешённого использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия.


6. Реконструкция указанных в части 5 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции. Изменение видов разрешённого использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.


7. В случае, если использование указанных в части 5 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.


8. На земельные участки и объекты капитального строительства в границах территориальной зоны (подзоны), расположенные одновременно на территории зоны с особыми условиями использования территорий, действуют также ограничения использования, установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации.


9. Положения и требования градостроительных регламентов, содержащиеся в правилах землепользования и застройки территорий, обязательны для соблюдения наряду с требованиями технических регламентов, нормативами градостроительного проектирования и иными обязательными требованиями, установленными в соответствии с законодательством.


10. Действие порядка использования и застройки территории, установленного настоящими Правилами, не распространяется на следующие изменения объектов градостроительной деятельности:

· капитальный ремонт существующих объектов капитального строительства, при проведении которого не затрагиваются конструктивные и другие характеристики надежности и безопасности таких объектов;

· реставрацию зданий и сооружений;

· текущий ремонт зданий и сооружений;

· внутренние перепланировки;

· замену инженерного и технологического оборудования;

· строительство временных строений и сооружений, в том числе предназначенных для нужд строительного процесса;

· внутренние отделочные работы и другие подобные изменения.

Указанные изменения объектов градостроительной деятельности осуществляются с соблюдением требований технических регламентов, иных нормативных требований в соответствии с порядками, установленными органами местного самоуправления на основе законодательства Российской Федерации и Ленинградской области.


11. Использование земельных участков и объектов капитального строительства, изменение видов их разрешённого использования, осуществление строительства, реконструкции объектов капитального строительства могут осуществляться правообладателями земельных участков, объектов капитального строительства в границах объектов их прав в соответствии с действующим законодательством.


12. Градостроительные регламенты приведены в части II настоящих Правил. В градостроительных регламентах в отношении земельных участков и объектов капитального строительства указаны:

1) разрешённое использование земельных участков и объектов капитального строительства;

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленные в соответствии с законодательством Российской Федерации.


13. Перечни видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства в составе градостроительных регламентов представлены в форме  таблиц по  территориальным зонам и установлены едиными ко всем земельным участкам и объектам капитального строительства в пределах соответствующих территориальных зон (Положение II части II настоящих Правил).

14. Любые допускаемые в пределах одной территориальной зоны основные виды использования, а также условно разрешённые виды использования при их согласовании, при условии соблюдения требований технических регламентов, градостроительных регламентов и действующих нормативов, могут применяться на одном земельном участке одновременно.


15. Наличие вида разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства в числе указанных в градостроительном регламенте в составе основных видов разрешённого использования означает, что его применение не требует получения специальных разрешений и согласований.


16. Наличие вида разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства в числе указанных в градостроительном регламенте в составе условно разрешённых означает, что для его применения необходимо получение   разрешения. Выдача указанного разрешения осуществляется в порядке, изложенном в статье 4 положения II части I настоящих Правил. Указанное разрешение может сопровождаться установлением условий, выполнение которых направлено на предотвращение ущерба соседним землепользователям и недопущение существенного снижения стоимости соседних объектов недвижимости.


17. Наличие вида разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства в числе указанных в градостроительном регламенте в составе вспомогательных видов разрешённого использования, означает, что его применение возможно только в качестве дополнительного по отношению к основному или условно разрешённому виду.


18. Отсутствие вида разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, в числе указанных в градостроительном регламенте, означает, что его применение на территории земельных участков, расположенных в соответствующей территориальной зоне, не допускается, за исключением случаев, предусмотренных законодательством. 


19.  На территориях общего пользования любых кварталов допускаются:

· внутриквартальные проезды, подъезды, разворотные площадки, автостоянки;

· газоны, иные озелененные территории;

· инженерные коммуникации;

· спортивные площадки;

· площадки для мусоросборников;

· пожарные водоёмы, гидранты;

· пешеходные дорожки;

· санитарно-защитные полосы;

· детские площадки;

· площадки для выгула собак;

· велодорожки.


20. В числе предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в составе градостроительных регламентов территориальных зон указаны (в зависимости от вида зоны): 

· предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры (в том числе площадь) земельных участков; 

· минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений; 
· предельное количество этажей или предельная высота зданий, строений, сооружений; 
· максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;

· архитектурные характеристики зданий и сооружений;

· иные показатели.

Совокупность предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в составе градостроительного регламента является единой для всех объектов в пределах соответствующей территориальной зоны или выделенной в ней подзоны, если иное специально не оговорено в составе градостроительного регламента.


21. Градостроительные регламенты подзон, отображенных на карте градостроительного зонирования, отличаются от градостроительного регламента территориальных зон, в границах которых они расположены, по предельным размерам земельных участков и (или) предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства и (или) сочетаниями таких размеров и параметров. Указанные отличия отображаются в составе градостроительного регламента выделенных подзон территориальных зон.


22. Содержание ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации в отношении использования земельных участков и объектов капитального строительства, в составе градостроительного регламента определено на основе положений нормативных правовых актов органов государственной власти, установивших эти ограничения, в том числе на основе сведений о режимах зон с особыми условиями использования территорий.

Для зон с особыми условиями использования территории градостроительным регламентом в составе указанных в настоящем пункте ограничений могут быть указаны:

а) необходимость согласования конкретных вопросов использования земельных участков, объектов капитального строительства уполномоченными исполнительными органами государственной власти;

б) возможность установления указанными органами дополнительных требований к использованию земельных участков, объектов капитального строительства, подлежащих соблюдению при разработке проектной документации.


23. В случае, если земельный участок и объект капитального строительства расположены на территории зон с особыми условиями использования территорий, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, и настоящих Правил.


24. Градостроительные регламенты применяются для каждой территориальной зоны в соответствии с картами территориального зонирования, приведёнными в части II настоящих правил землепользования и застройки.


25. В соответствии с градостроительным зонированием на территориях установлены территориальные зоны и зоны с особыми условиями использования территории.


26. Границы территориальных зон и зон с особыми условиями использования территории отображены в графическом виде на картах градостроительного зонирования территорий, входящих в состав части II настоящих Правил.


27. Карты градостроительного зонирования территорий включают в себя:

· карты градостроительного зонирования в части границ территориальных зон территорий поселения;

· карты градостроительного зонирования указанных территорий в части границ зон с особыми условиями использования территорий.


28. Карты градостроительного зонирования территорий  представлены в форме картографических документов На картах отображены границы и кодовые обозначения установленных Правилами территориальных зон.

Границы территориальных зон установлены по красным линиям, границам земельных участков, границам населённых пунктов в пределах муниципального образования, границам муниципального образования,   естественным границам природных объектов, иным границам.

Местоположение границ территориальных зон, установленных по условным линиям, подлежит уточнению в документации по планировке территории и в иных документах, разрабатываемых в соответствии с законодательством Российской Федерации и Ленинградской области, с последующим внесением соответствующих поправок в Правила землепользования и застройки.

Перечень территориальных зон и подзон, отображенных на карте градостроительного зонирования, приведен в части II настоящих Правил. Перечень содержит наименования зон (а также подзон в их составе), сгруппированных по видам, и указание целей выделения зон и подзон. 


29. Границы земельных участков, на которые действие градостроительного регламента не распространяется, в части границ земельных участков, расположенных в границах территорий общего пользования, и границ земельных участков, занятых линейными объектами, отображены условно в соответствии с перечнем указанных территорий, установленным Градостроительным кодексом Российской Федерации и иной ранее разработанной градостроительной документацией, а также материалами топографической съёмки.

Местоположение границ указанных земельных участков подлежит установлению в составе документации по планировке территории, разрабатываемой и утверждаемой в соответствии с действующим законодательством, и внесению в качестве поправок для отображения в правила землепользования и застройки территории Большеижорского городского поселения.


30. Границы территорий, на которые градостроительные регламенты не устанавливаются, в части границ территорий водного фонда, определены условно на основе сведений о водных объектах, с дополнением сведениями, полученными на основе анализа материалов топографической съемки.

Местоположение границ территорий водного фонда подлежит установлению в соответствии с действующим законодательством и внесению в качестве поправок для отображения в правила землепользования и застройки территории.

Статья 5. Открытость и доступность информации о землепользовании и застройке. Участие физических и юридических лиц в принятии решений по вопросам землепользования и застройки.
1. Настоящие Правила, включая все входящие в их состав картографические и иные документы, являются открытыми для всех физических и юридических лиц, а также должностных лиц органов власти и управления, а также органов, осуществляющих контроль за соблюдением градостроительного законодательства органами местного самоуправления.

2. Администрация муниципального образования «Большеижорское городское поселение Ломоносовского муниципального района Ленинградской области» обеспечивает возможность ознакомления с настоящими Правилами путём:

· опубликования  настоящих Правил (изменений в настоящие Правила) в   средствах массовой информации, являющихся официальным источником опубликования  муниципальных правовых актов поселения и иных средствах массовой информации;

· размещения настоящих Правил на официальном сайте муниципального образования «Большеижорское городское поселение Ломоносовского муниципального района Ленинградской области» в сети «Интернет»;

· предоставления Правил в библиотеки поселения;

· создания возможности для ознакомления с настоящими Правилами и в полном комплекте входящих в их состав картографических и иных документов в здании администрации Большеижорского городского поселения; 

· обеспечения возможности предоставления физическим и юридическим лицам выписок из настоящих Правил, а также необходимых копий, в том числе копий картографических документов и их фрагментов, характеризующих условия землепользования и застройки применительно к отдельным земельным участкам и элементам планировочной структуры.


3. Настоящие Правила, иные документы и материалы, подготавливаемые в процессе градостроительной деятельности, в обязательном порядке направляются и размещаются в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации.

4. Граждане, их объединения и юридические лица имеют право участвовать в принятии решений по вопросам землепользования и застройки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, Ленинградской области и муниципальными правовыми актами муниципального образования «Большеижорское городское поселение Ломоносовского муниципального района Ленинградской области».


5. Граждане, их объединения и юридические лица до утверждения градостроительной документации имеют право обсуждать, вносить предложения и участвовать в подготовке решений по вопросам градостроительной деятельности на территории поселения.


6.  Участие граждан, их объединений и юридических лиц в обсуждении и принятии решений в области градостроительной деятельности осуществляется в следующих формах:

· участие в публичных слушаниях;

· участие в собрания, конференциях (собраниях делегатов);

· участие в местных референдумах;

· в иных формах, установленных Уставом поселения.


7. Порядок участия граждан, их объединений и юридических лиц в осуществлении градостроительной деятельности устанавливается  муниципальными правовыми актами  органов местного самоуправления поселения в соответствии с действующим законодательством.


8. Органы местного самоуправления  поселения в пределах своей компетенции рассматривают  обращения граждан, их объединений и юридических лиц, по вопросам землепользования и застройки, затрагивающим их интересы, и в установленные сроки  предоставляют им обоснованные ответы.


9. Граждане, их объединения и юридические лица в случаях, если градостроительная деятельность затрагивает или нарушает их интересы, вправе требовать защиты своих прав в административном или судебном порядке в соответствии с действующим законодательством.
Статья 6. Полномочия органов местного самоуправления в области градостроительных отношений.
· подготовка документов территориального планирования поселения;

· подготовка правил землепользования и застройки поселения;

· подготовка местных нормативов градостроительного проектирования;

· подготовка документации по планировке территории, за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации;

· выдача разрешений на строительство (за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом РФ, иными  федеральными  законами), разрешений на ввод в эксплуатацию при осуществлении строительства, реконструкции объектов капитального строительства, расположенных на территории поселения (за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом РФ, иными  федеральными  законами);

· иные полномочия, предоставленные действующим законодательством.

Статья 7. Полномочия органов местного самоуправления в сфере обеспечения и применения правил землепользования и застройки, регулировании и использовании земельных и градостроительных отношений.
Полномочия органов местного самоуправления в сфере обеспечения и применения правил землепользования и застройки, регулирования земельных и градостроительных правоотношений определены Градостроительным кодексом РФ, Федеральным законом от 06.10.2003       № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом муниципального образования «Большеижорское городское поселение Ломоносовского муниципального района Ленинградской области», настоящими Правилами и иным действующим законодательством, техническими нормами и нормативами.
Статья 8. Положение о комиссии по землепользованию и застройке МО «Большеижорское городское поселение Ломоносовского муниципального района Ленинградской области».
1. Комиссия по землепользованию и застройке МО «Большеижорское городское поселение Ломоносовского муниципального района Ленинградской области» (далее  – Комиссия) является постоянно действующим коллегиальным  органом, созданным в целях формирования и реализации единой политики в сфере землепользования и застройки на территории муниципального образования, обеспечения реализации настоящих Правил, соблюдения прав жителей  на участие в решении вопросов местного значения в сфере земельно-имущественных отношений, градостроительной деятельности.
2. Комиссия в своей деятельности руководствуется Конституцией Российской Федерации, Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Гражданским кодексом Российской Федерации,  федеральными законами и иными нормативными правовыми актами Российской Федерации и Ленинградской области,  Уставом МО «Большеижорское городское поселение Ломоносовского муниципального района Ленинградской области», генеральным планом МО «Большеижорское городское поселение Ломоносовского муниципального района Ленинградской области», настоящими Правилами.
3. Организационно-техническое обеспечение деятельности Комиссии осуществляется отделом по архитектуре, градостроительству и землеустройству администрации Большеижорского городского поселения.
4. К компетенции Комиссии в соответствии с федеральным законодательством, законодательством Ленинградской области  и настоящими Правилами относятся:

· координация деятельности МО «Большеижорское городское поселение Ломоносовского муниципального района Ленинградской области»  в области реализации правил землепользования и застройки поселения;

· организация процесса последовательного формирования и совершенствования системы регулирования землепользования и застройки на территории поселения;

· подготовка проекта правил землепользования и застройки, проекта о внесении изменений в правила землепользования и застройки;

· подготовка предложений по внесению изменений в правила землепользования и застройки  поселения;

· рассмотрение предложений по внесению изменений в правила землепользования и застройки поселения; 

· организация и проведение публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;

· организация рассмотрения вопросов о предоставлении разрешений на условно разрешённые виды использования земельных участков или объектов капитального строительства в соответствии с законодательством;

· организация рассмотрения вопросов о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии с законодательством;

· осуществление иных полномочий, отнесенных к ведению Комиссии, федеральными законами, законами Ленинградской области, муниципальными правовыми актами  поселения. 

5. Для осуществления возложенных на Комиссию функций,  Комиссия имеет право:

· запрашивать и получать в установленном порядке от органов государственной власти, органов администрации поселения, организаций и граждан информацию и документы, необходимые для реализации возложенных на нее функций;

· привлекать в установленном порядке к работе Комиссии представителей общественности, представителей  профильных служб и иные лица, присутствие которых необходимо для объективного рассмотрения вопросов, относящихся к компетенции Комиссии;

· вносить предложения  главе администрации по вопросам, относящимся к компетенции Комиссии.

6.  Состав Комиссии устанавливается   постановлением главы администрации муниципального образования. 

Комиссия состоит из председателя Комиссии (заместителя главы администрации), заместителя председателя Комиссии (начальника отдела по архитектуре, градостроительству и землеустройству), членов Комиссии, секретаря. При необходимости, для решения отдельных вопросов в состав Комиссии могут вводиться эксперты, представители общественности, представители профильных служб и иные лица, присутствие которых необходимо для подготовки объективного заключения. Вышеозначенные лица привлекаются на основе решения Комиссии, вводятся в состав путем издания распоряжения председателя Комиссии с обозначением срока их полномочий.

Председатель Комиссии осуществляет общее руководство работой Комиссии, подписывает документы, исходящие от Комиссии, назначает очередные и внеочередные заседания Комиссии, разрешает заявления заинтересованных лиц о включении в состав Комиссии. В случаях отсутствия председателя Комиссии или возможности исполнения им своих обязанностей, его обязанности исполняет заместитель председателя Комиссии.

7. Комиссия осуществляет свою деятельность путём проведения очередных и внеочередных заседаний. Очередные заседания Комиссии проводятся не реже одного раза в три месяца. Внеочередные заседания Комиссии проводятся по инициативе председателя Комиссии, или  по инициативе членов Комиссии, выраженной в форме мотивированного письменного обращения к  председателю Комиссии. Информирование членов Комиссии о проведении заседаний Комиссии организуется секретарем Комиссии.

8. Все решения принимаются Комиссией коллегиально, путем открытого поименного голосования. Для принятия решений необходимо наличие кворума не менее двух третей общего числа членов Комиссии. Решение считается принятым, если за него проголосовало простое большинство членов Комиссии, присутствующих на заседании Комиссии. При равенстве голосов «за» или «против», при принятии решений, голос председателя Комиссии, либо в его отсутствии, голос заместителя председателя Комиссии, является решающим.

9. Решение Комиссии оформляется протоколом, который подписывается председательствующим на заседании и секретарем Комиссии.
Статья 9. О введении в действие Правил землепользования и застройки.
1. Правила землепользования и застройки муниципального образования «Большеижорское городское поселение Ломоносовского муниципального района Ленинградской области» утверждаются комитетом по архитектуре и градостроительству Ленинградской области.

2. Правила землепользования и застройки муниципального образования подлежат опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещению на официальном сайте муниципального образования «Большеижорское городское поселение Ломоносовского муниципального района Ленинградской области» в сети «Интернет».

3. Правила землепользования и застройки муниципального образования «Большеижорское городское поселение Ломоносовского муниципального района Ленинградской области» вступают в действие со дня их официального опубликования.

4.  Действие Правил застройки не распространяется на градостроительные планы земельных участков, выданные до вступления в силу настоящих Правил застройки. Правообладатели  земельных участков имеют право осуществить любое строительство в соответствии с видами разрешённого использования и предельными параметрами разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, содержащимися в таком градостроительном плане земельного участка.
Положения пункта 4 настоящей статьи распространяется также на разрешения на строительство, выданные до вступления в силу Правил застройки.
В случае, если перечень видов разрешённого использования и/или наименование отдельного вида разрешённого использования, содержащиеся в Правилах застройки, не соответствуют перечню видов разрешённого использования и/или наименованию отдельного вида разрешённого использования, указанных в каком-либо правоустанавливающем или правоудостоверяющем документе, выданном в установленном порядке физическому и юридическому лицу до вступления в силу настоящих Правил застройки (свидетельство о государственной регистрации прав на объект недвижимости, градостроительный план земельного участка, договор купли-продажи или аренды объекта недвижимости и т.п.), не требуется обязательного переоформления указанных правовых документов в целях приведения в соответствие с требованиями настоящих Правил застройки. Изменение перечня видов разрешённого использования и/или формулировки отдельного вида разрешённого использования производится в добровольном порядке путём внесения изменения в соответствующий документ или путём выдачи нового документа.
Статья 10. Осуществление контроля за исполнением правил землепользования и застройки.
Контроль за исполнением правил землепользования и застройки на территории поселения осуществляется администрацией муниципального образования «Большеижорское городское поселение Ломоносовского муниципального района Ленинградской области»   в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

Статья 11. Ответственность за нарушение правил землепользования и застройки.
За нарушение настоящих Правил физические и юридические лица, а также должностные лица несут ответственность в соответствии с нормативными правовыми актами Российской Федерации, нормативными правовыми актами субъектов Российской Федерации, муниципальными правовыми актами муниципального образования «Большеижорское городское поселение Ломоносовского муниципального район Ленинградской области».

Должностные лица администрации  муниципального образования «Большеижорское городское поселение Ломоносовского муниципального район Ленинградской области» имеют право выдавать предписания на устранение выявленных на территории Большеижорского городского поселения     нарушений настоящих Правил.
Статья 12. Градостроительная подготовка территорий по инициативе заявителей с целью выявления свободных от прав третьих лиц земельных участков для строительства объектов капитального строительства
Лица, заинтересованные в установлении земельных участков, свободных от прав третьих лиц, для строительства объектов капитального строительства и проведении за собственный счет работ по градостроительной подготовке территорий, обращаются в администрацию Поселения с соответствующей заявкой. 

Заявка составляется в произвольной письменной форме, если иное не установлено постановлением администрации Поселения.

В прилагаемых к заявке материалах должны содержаться:

указание территории, в пределах которой заявитель предполагает осуществить действия по выделению свободного от прав третьих лиц земельного участка (в том числе в виде соответствующей схемы с обозначением земельного участка);

инвестиционно-строительные намерения заявителя, которые не должны противоречить градостроительным регламентам, установленным настоящими Правилами применительно к территориальной зоне расположения испрашиваемого земельного участка;

запрос о предоставлении исходной информации, необходимой для подготовки и предъявления на утверждение главе администрации Поселения градостроительного плана земельного участка, разработку которого в составе проекта планировки и межевания территории либо проекта межевания территории в виде отдельного документа обеспечивает заявитель.

2. В течение 30 календарных дней со дня регистрации заявки администрация Поселения подготавливает заявителю градостроительное заключение, которое содержит указание о возможности или невозможности выделения испрашиваемого земельного участка по испрашиваемому виду использования - о наличии свободного от прав третьих лиц земельного участка на соответствующей территории;

В случае возможности выделения земельного участка осуществляет подготовку проекта постановления администрации Поселения, который в обязательном порядке должен содержать:

а) решение по планировке территории посредством подготовки проекта межевания территории (в случае, когда границы запрашиваемого земельного участка могут быть определены без установления или изменения красных линий элемента планировочной структуры, где такой участок располагается) или проекта планировки территории с проектом межевания территории в составе такого проекта планировки;

б) обязанность заявителя обеспечить за свой счет подготовку исходной информации, необходимой для проведения работ по установлению границ земельного участка, и на основе этой информации подготовку, проверку, обсуждение и утверждение в установленном порядке документации по планировке территории и градостроительного плана земельного участка в ее составе;

в) указание на то, что риск выявления отсутствия на соответствующей территории свободного от прав третьих лиц земельного участка лежит на заявителе;

г) иные требования в соответствии с действующим градостроительным законодательством, настоящими Правилами, а также принятыми в их развитие нормативными правовыми актами Поселения.

3. Заявитель обеспечивает подготовку исходной информации, указанной  в части 2 настоящей статьи, с использованием документов и материалов, содержащихся в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности муниципального района, иных источников информации:

самостоятельно;

с использованием информации, предоставленной органами администрации Поселения;

- путем заключения договоров об оказании услуг при подготовке исходной информации с организациями, которые в соответствии с действующим законодательством могут выполнять работы, определенные частью 4 настоящей статьи.

4. Исходная информация, необходимая для проведения работ по градостроительной подготовке территории с выделением для формирования свободного от прав третьих лиц земельного участка, включает в себя:

1) топографическую подоснову соответствующей территории в масштабе, определенном администрацией Поселения;

2) отраженную на топографической подоснове информацию о субъектах прав, видах прав и границах, прав на земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные на подлежащей планировке территории, полученную от органов, организаций, осуществляющих кадастровый учет земельных участков и объектов капитального строительства и государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним, а также иных органов, обладающих такой информацией;

3) отраженную на топографической подоснове информацию о наличии существующих, характеристиках и перспективах развития (вариантах трассировки) сетей, в том числе магистральных инженерных сетей и объектов инженерно-технического обеспечения, полученную от организаций, ответственных за содержание и развитие систем инженерно-технического обеспечения;

4) иную информацию, необходимую для проведения работ по выделению земельного участка посредством планировки территории.

5. Заявитель, подготовивший исходную информацию в соответствии с определенным частью 2 настоящей статьи заключением, обеспечивает подготовку проекта градостроительного плана земельного участка в составе проекта межевания территории путем:

1) работ по планировке территории, самостоятельно выполняемых заявителем (в случае, если он вправе в соответствии с законодательством осуществлять такие работы);

2) заключения договора с организацией, которая в соответствии с законодательством вправе осуществлять работы по планировке территории.

6. Проект планировки с проектом межевания или проект межевания с проектом (проектами) градостроительных планов земельных участков подлежит:

- проверке администрацией Поселения на соответствие требованиям, установленным частью 10 статьи 45 Градостроительного кодекса РФ;

- обсуждению на публичных слушаниях;

- представлению главе администрации Поселения для принятия решения об утверждении или об отказе в его утверждении;

- размещению в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности муниципального района (в случае его утверждения).

7. В случае, когда в составе документации по планировке территории утвержден градостроительный план земельного участка, свободного от прав третьих лиц, администрация Поселения обеспечивает:

- проведение землеустроительных работ и постановку на кадастровый учет сформированного земельного участка в установленном порядке;

- в случае жилищного строительства, проведение аукциона по предоставлению сформированного земельного участка после его постановки на государственный кадастровый учет в установленном порядке;

- в случае иного строительства, проведение торгов (аукциона или конкурса) по предоставлению сформированного земельного участка (после постановки на государственный кадастровый учет) в установленном порядке.

8. Победитель торгов, которому предоставлен земельный участок, в соответствии с законодательством, настоящими Правилами, а также градостроительным планом земельного участка обеспечивает подготовку проектной документации, получение разрешения на строительство, строительство, получение разрешения на ввод построенного объекта в эксплуатацию, регистрацию прав собственности на построенный объект.

II. Положение об изменении видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства физическими и юридическими лицами.

Статья 13. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.
1. Применительно к каждой территориальной зоне устанавливаются виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства. Разрешённое использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:

· основные виды разрешённого использования;

· условно разрешённые виды использования;

· вспомогательные виды разрешённого использования, допустимы только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешённым видам использования и осуществляются совместно с ними.

Статья 14. Изменение одного вида разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид разрешённого использования.
1. Изменение одного вида разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид разрешённого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

2. Основные и вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласования.
3. Решение об изменении одного вида разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, на другой вид такого использования принимаются в соответствии с федеральными законами, настоящими Правилами.

4. Предоставление разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном статьей 39  Градостроительного кодекса РФ, Законом Ленинградской области от 07.07.2014 года  №45-оз                «О перераспределении полномочий в области градостроительной деятельности между органами государственной власти Ленинградской области и органами местного самоуправления Ленинградской области», Положением  «О порядке  предоставления разрешений на условно разрешённый вид использования земельных участков или объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении таких разрешений», утвержденным приказом Комитета по архитектуре и градостроительству Ленинградской области от 28.10.2015 года №41, настоящими Правилами.
5. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в суде решение о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства либо об отказе в предоставлении такого разрешения.
Статья 15. Порядок предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства.
1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в получении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешённый вид использования), направляет заявление о  предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования в комиссию по землепользованию и застройке.

2. Заявление о выдаче разрешения на условно разрешённый вид использования может подаваться:

· при подготовке документации по планировке территории;

· при планировании строительства (реконструкции) капитальных зданий и сооружений;

· при планировании изменения использования земельных участков, объектов капитального строительства в процессе их использования.

3. Рассмотрение вопроса о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в соответствии со статьей 39 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Законом Ленинградской области от 07.07.2014 года  №45-оз «О перераспределении полномочий в области градостроительной деятельности между органами государственной власти Ленинградской области и органами местного самоуправления Ленинградской области», Положением  «О порядке  предоставления разрешений на условно разрешённый вид использования земельных участков или объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении таких разрешений», утвержденным приказом Комитета по архитектуре и градостроительству Ленинградской области от 28.10.2015 года №41 и подлежит обсуждению на публичных слушаниях в порядке, установленном Уставом муниципального образования «Большеижорское городское поселение Ломоносовского муниципального района Ленинградской области», нормативно-правовыми актами муниципального образования «Большеижорское городское поселение Ломоносовского муниципального района Ленинградской области», настоящими Правилами. 

4. Срок проведения публичных слушаний с момента оповещения жителей муниципального образования о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний определяется Уставом муниципального образования и (или) нормативными правовыми актами представительного органа муниципального образования и не может быть более одного месяца.

5. Вопрос предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка может рассматриваться одновременно с документацией по планировке территории.

6. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования проводятся с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение. В случае, если условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.

7. Комиссия направляет сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение. Указанные сообщения направляются не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования.

8. Участники публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования вправе представить в Комиссию свои предложения и замечания, касающиеся указанного вопроса, для включения их в протокол публичных слушаний.
9. Комиссия осуществляет подготовку заключения о результатах публичных слушаний, которое подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования правовых актов органов местного самоуправления, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте поселения в сети «Интернет».
10. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения.
11. Рекомендации подготавливаются по результатам рассмотрения заявки на заседании Комиссии, с учетом заключения о результатах публичных слушаний.
12. Для подготовки рекомендаций Комиссия может запросить заключения уполномоченных органов в сфере охраны окружающей среды, санитарно-эпидемиологического надзора, охраны и использования объектов культурного наследия, иных органов.
13. На основании указанных в пункте 4 настоящей статьи рекомендаций комитет по архитектуре и градостроительству Ленинградской области  в течение четырнадцати календарных дней со дня поступления материалов о предоставлении  разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства  рассматривает переданные материалы и передает указанные материалы председателю комитета  по архитектуре и градостроительству Ленинградской области для принятия решения.  Председатель комитета   по архитектуре и градостроительству Ленинградской области в течение трёх календарных дней принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение  подлежит официальному опубликованию и  размещению на официальном сайте  в сети «Интернет».
14. Разрешение на условно разрешённый вид использования может быть предоставлено с условиями, которые определяют пределы его реализации во избежание ущерба соседним землепользователям и с целью недопущения существенного снижения стоимости соседних объектов недвижимости. 
15. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.
16. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.

17. Разрешение на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства  действует в течение двух лет. Если в этот срок заявитель не приступил к освоению земельного участка или реконструкции (переоборудованию) объекта капитального строительства  на основании полученного разрешения, возможно продление срока его действия на один год, если не произошло изменений градостроительного регламента в части, касающейся данного случая.

Статья 16. Порядок предоставления разрешений на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров, либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.
3. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, направляет заявление о  его предоставлении в комиссию по землепользованию и застройке.

К заявлению прилагаются материалы, подтверждающие наличие у земельного участка характеристик, которые препятствуют эффективному использованию земельного участка без отклонения от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

4. Рассмотрение вопроса о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства осуществляется в соответствии со статьей 39, 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Законом Ленинградской области от 07.07.2014 года  №45-оз «О перераспределении полномочий в области градостроительной деятельности между органами государственной власти Ленинградской области и органами местного самоуправления Ленинградской области», Положением  «О порядке  предоставления разрешений на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения», утвержденным приказом Комитета по архитектуре и градостроительству Ленинградской области от 28.10.2015 года №42 и подлежит обсуждению на публичных слушаниях в порядке, установленном Уставом муниципального образования «Большеижорское городское поселение Ломоносовского муниципального района Ленинградской области», нормативно-правовыми актами муниципального образования «Большеижорское городское поселение Ломоносовского муниципального района Ленинградской области», настоящими Правилами. 

5. Срок проведения публичных слушаний с момента оповещения жителей муниципального образования о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний определяется Уставом муниципального образования и (или) нормативными правовыми актами представительного органа муниципального образования и не может быть более одного месяца.

6. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства проводятся с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок, применительно к которому запрашивается разрешение. В случае, если отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.
7. Комиссия направляет сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение. Указанные сообщения направляются не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
8. Участники публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства вправе представить в Комиссию свои предложения и замечания, касающиеся указанного вопроса, для включения их в протокол публичных слушаний.

9. Заключение о результатах публичных слушаний подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования правовых актов органов местного самоуправления, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте Большеижорского городского поселения в сети «Интернет».

10. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.
11. Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения. Рекомендации подготавливаются по результатам рассмотрения заявки на заседании Комиссии с учетом заключения о результатах публичных слушаний. 

Для подготовки рекомендаций Комиссия может запросить заключения уполномоченных органов в сфере охраны окружающей среды, санитарно-эпидемиологического надзора, охране и использованию объектов культурного наследия, иных органов, в компетенцию которых входит принятие решений, по предмету заявления.

12. На основании указанных в пункте 4 настоящей статьи рекомендаций комитет по архитектуре и градостроительству Ленинградской области  в течение четырнадцати календарных дней со дня поступления материалов о предоставлении  разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства рассматривает переданные материалы и передает указанные материалы председателю комитета  по архитектуре и градостроительству Ленинградской области для принятия решения.  Председатель комитета   по архитектуре и градостроительству Ленинградской области в течение трёх календарных дней принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение  подлежит официальному опубликованию и  размещению на официальном сайте  в сети «Интернет».

13. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о выдаче разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства или об отказе в выдаче такого разрешения.

14. Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства  может быть предоставлено с условиями, которые определяют пределы его реализации во избежание ущерба соседним землепользователям и с целью недопущения существенного снижения стоимости соседних объектов недвижимости. 

15. Разрешение на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства действует в течение двух лет. Если в этот срок заявитель не приступил к осуществлению строительства, реконструкции объектов капитального строительства на основании полученного разрешения, возможно продление срока его действия на один год, если не произошло изменений градостроительного регламента в части, касающейся данного случая.

Статья 17. Установление публичных сервитутов.
1. Публичный сервитут устанавливается законом или иным нормативным правовым актом Российской Федерации, нормативным правовым актом субъекта Российской Федерации, нормативным правовым актом органа местного самоуправления в случаях, если это необходимо для обеспечения интересов государства, местного самоуправления или местного населения, без изъятия земельных участков. Установление публичного сервитута осуществляется с учетом результатов общественных слушаний. 

2. Могут устанавливаться публичные сервитуты для:

1) прохода или проезда через земельный участок, в том числе в целях обеспечения свободного доступа граждан к водному объекту общего пользования и его береговой полосе;

2) использования земельного участка в целях ремонта коммунальных, инженерных, электрических и других линий и сетей, а также объектов транспортной инфраструктуры;

3) размещения на земельном участке межевых и геодезических знаков и подъездов к ним;

4) проведения дренажных работ на земельном участке;

5) забора (изъятия) водных ресурсов из водных объектов и водопоя;

6) прогона сельскохозяйственных животных через земельный участок;

7) сенокошения, выпаса сельскохозяйственных животных в установленном порядке на земельных участках в сроки, продолжительность которых соответствует местным условиям и обычаям;

8) использования земельного участка в целях охоты, рыболовства, аквакультуры (рыбоводства);

9) временного пользования земельным участком в целях проведения изыскательских, исследовательских и других работ.

3. Сервитут может быть срочным или постоянным.

4. Осуществление сервитута должно быть наименее обременительным для земельного участка, в отношении которого он установлен.

5. Собственник земельного участка, обремененного частным сервитутом, вправе требовать соразмерную плату от лиц, в интересах которых установлен сервитут, если иное не предусмотрено федеральными законами.

6. В случаях, если установление публичного сервитута приводит к невозможности использования земельного участка, собственник земельного участка, землепользователь, землевладелец вправе требовать изъятия, в том числе путем выкупа, у него данного земельного участка с возмещением органом государственной власти или органом местного самоуправления, установившими публичный сервитут, убытков или предоставления равноценного земельного участка с возмещением убытков.

7. Лица, права и законные интересы которых затрагиваются установлением публичного сервитута, могут осуществлять защиту своих прав в судебном порядке.

8. Сервитуты подлежат государственной регистрации в соответствии с Федеральным законом                "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним".

9. Порядок, условия и случаи установления публичных сервитутов определяются законодательством РФ, настоящими Правилами, иными нормативно правовыми  актами администрации. 

III. Положение о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления муниципального образования «Большеижорское городское поселение Ломоносовского муниципального района Ленинградской области».
Статья 18. Общие положения о планировке территории.
1. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, выделения элементов планировочной структуры (кварталов, микрорайонов, иных элементов), установления границ земельных участков, на которых расположены объекты капитального строительства, границ земельных участков, предназначенных для строительства и размещения линейных объектов.

2. Подготовка документации по планировке территории осуществляется на основании генерального плана поселения, настоящих Правил, в соответствии с требованиями технических регламентов, нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области и поселения, градостроительных регламентов с учётом границ территорий объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ территорий вновь выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями  использования территорий, а также с учётом программ комплексного развития систем коммунальной инфраструктуры поселения,   программ комплексного развития транспортной инфраструктуры поселения,   программ комплексного развития социальной инфраструктуры поселения.

3. Подготовка документации по планировке территории осуществляется в отношении застроенных или подлежащих застройке территорий.
4. В случае установления границ незастроенных и не предназначенных для строительства земельных участков подготовка документации по планировке территории осуществляется в соответствии с земельным, водным, лесным и иным законодательством.
5. При подготовке документации по планировке территории может осуществляться разработка проектов планировки территории, проектов межевания территории и градостроительных планов земельных участков.

6. Подготовка проекта планировки территории и проекта межевания территории осуществляется в соответствии с системой координат, используемой для ведения государственного кадастра недвижимости.
 
7.Положения документации по планировке территорий поселения, о характеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения и границах зон для их размещения являются основанием для принятия решений по резервированию для муниципальных нужд; по изъятию земельных участков под строительство, последующую эксплуатацию. Принятие указанных решений осуществляется в порядке, установленном   в соответствии с действующим законодательством.
8.Проекты планировки и проекты межевания могут содержать в своём составе предложения по изменению (детализации, уточнению) положений правил землепользования и застройки поселения в части границ территориальных зон, расположенных в границах проектирования и содержания градостроительных регламентов указанных зон. В этом случае проекты планировки и проекты межевания должны включать обоснование внесения в Правила изменений, и указанные положения этих проектов вступают в силу после внесения в Правила этих изменений.
Статья 19. Проекты планировки территории.

1. Подготовка проекта планировки территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, зон планируемого размещения объектов капитального строительства, в том числе объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения.


2. Проект планировки территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по ее обоснованию.
3.Основная часть проекта планировки территории включает в себя:
1) чертёж или чертежи планировки территории, на которых отображаются:
а) красные линии;

б) линии, обозначающие дороги, улицы, проезды, линии связи, объекты инженерной и транспортной инфраструктур, проходы к водным объектам общего пользования и их береговым полосам;

в) границы зон планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, иных объектов капитального строительства;

г) границы зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения;

2) положения о размещении объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения, а также о характеристиках планируемого развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки территории и характеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории.


4. Материалы по обоснованию проекта планировки территории включают в себя материалы в графической форме и пояснительную записку.


5. Материалы по обоснованию проекта планировки территории в графической форме содержат:

1) схему расположения элемента планировочной структуры;

2) схему использования территории в период подготовки проекта планировки территории;

3) схему организации улично-дорожной сети, которая может включать схему размещения парковок (парковочных мест), и схему движения транспорта на соответствующей территории;

4) схему границ территорий объектов культурного наследия;

5) схему границ зон с особыми условиями использования территорий;

6) схему вертикальной планировки и инженерной подготовки территории;

7) иные материалы в графической форме для обоснования положений о планировке территории.


6. Пояснительная записка  содержит описание и обоснование положений, касающихся:

1) определения параметров планируемого строительства систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории;

2) защиты территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведения мероприятий по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности;

3) иных вопросов планировки территории.


7. Проект планировки является основой для подготовки проектов межевания территорий.

Статья 20. Проекты межевания территории.
1. Подготовка проектов межевания территорий осуществляется применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов планировочной  структуры.
2. Проект межевания территории разрабатывается в целях определения местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков.

3. Подготовка проектов межевания территорий осуществляется в составе проектов планировки территорий или в виде отдельного документа.

4. При подготовке проекта межевания территории определение местоположения границ образуемых и изменяемых земельных участков осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, установленными в соответствии с федеральными законами, техническими регламентами.
5. В случае, если разработка проекта межевания территории осуществляется применительно к территории, в границах которой предусматривается образование земельных участков на основании утвержденной схемы расположения земельного участка или земельных участков на кадастровом плане территории, срок действия которой не истек, местоположение границ земельных участков в соответствии с таким проектом межевания должно соответствовать местоположению границ земельных участков, образование которых предусмотрено данной схемой.

6. Проект межевания территории включает в себя чертежи межевания территории, на которых отображаются:

1) красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории;

2) линии отступа от красных линий в целях определения места допустимого размещения зданий, строений, сооружений;

3) границы образуемых и изменяемых земельных участков на кадастровом плане территории, условные номера образуемых земельных участков;

6) границы территорий объектов культурного наследия;

7) границы зон с особыми условиями использования территорий;

8) границы зон действия публичных сервитутов.

Проект межевания территории, предназначенный для размещения линейных объектов транспортной инфраструктуры федерального значения, регионального значения или местного значения, включает в себя чертежи межевания территории, на которых отображаются границы существующих и (или) подлежащих образованию земельных участков, в том числе предполагаемых к изъятию для государственных или муниципальных нужд, для размещения таких объектов.

В проекте межевания территории также должны быть указаны:

1) площадь образуемых и изменяемых земельных участков и их частей;

2) образуемые земельные участки, которые после образования будут относиться к территориям общего пользования или имуществу общего пользования;

3) вид разрешённого использования образуемых земельных участков в соответствии с проектом планировки территории в случаях, предусмотренных настоящим Кодексом.

7. В составе проектов межевания территорий может осуществляться подготовка градостроительных планов земельных участков, подлежащих застройке, и градостроительных планов застроенных земельных участков.

Статья 21. Градостроительные планы земельных участков.
1. Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется применительно к застроенным или предназначенным для строительства, реконструкции объектов капитального строительства земельным участкам.

2. Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется с целью сведения, применительно к территории указанных земельных участков, всех градостроительных требований установленных в соответствии с действующим законодательством, которые необходимо соблюдать при их использовании и застройке. 

3. Подготовка градостроительных планов земельных участков осуществляется в составе проекта межевания территории или в виде отдельных документов по форме, устанавливаемой Правительством РФ в соответствии с федеральным законодательством.

4. В составе градостроительного плана земельного участка указываются:

1) границы земельного участка;

2) границы зон действия публичных сервитутов;

3) минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

4) информация о градостроительном регламенте (в случае, если на земельный участок распространяется действие градостроительного регламента). При этом в градостроительном плане земельного участка, за исключением случаев предоставления земельного участка для государственных или муниципальных нужд, должна содержаться информация о всех предусмотренных градостроительным регламентом видах разрешённого использования земельного участка;

5) информация о разрешённом использовании земельного участка, требованиях к назначению, параметрам и размещению объекта капитального строительства на указанном земельном участке (в случаях, если на земельный участок не распространяется действие градостроительного регламента или для земельного участка не устанавливается градостроительный регламент);

6) информация о расположенных в границах земельного участка объектах капитального строительства, объектах культурного наследия;

7) информация о технических условиях подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к сетям инженерно-технического обеспечения (далее - технические условия);

8) границы зоны планируемого размещения объектов капитального строительства для государственных или муниципальных нужд.

5. В состав градостроительного плана земельного участка может включаться информация о возможности или невозможности его разделения на несколько земельных участков.

6. Утверждённый градостроительный план земельного участка является основанием для подготовки проектной документации и получения разрешения на строительство и разрешения на ввод объектов в эксплуатацию при осуществлении строительства и реконструкции  объектов капитального строительства.

Статья 22. Порядок подготовки документации по планировке территории на основании документов  территориального планирования  поселения.
1. Решение о подготовке документации по планировке территории на основании документов  территориального планирования  поселения принимается комитетом по архитектуре и градостроительству Ленинградской области по инициативе   органа местного самоуправления поселения,   либо на основании предложений  физических или юридических лиц о подготовке документации по планировке территории.
2. В решении о подготовке документации по планировке территории должны содержаться следующие сведения:
1) местонахождения земельного участка или совокупности земельных участков (квартал, микрорайон и т.п.), применительно к которой осуществляется планировка территории;

2) цель планировки территории;

3) содержание работ по планировке территории;

4) сроки проведения работ по планировке территории;

5) виды разрабатываемой документации по планировке территории;

6) иные сведения.

3. Решение о подготовке документации по планировке территории подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, в течение трёх дней со дня принятия такого решения и размещению на официальном сайте Большеижорского городского поселения в сети «Интернет». 

4. Со дня опубликования решения о подготовке документации по планировке территории   физические или юридические лица вправе представить в администрацию поселения свои предложения о порядке, сроках подготовки и содержании документации по планировке территории.

5. Состав и содержание  документации по планировке территории должны соответствовать требованиям Градостроительного кодекса Российской Федерации и  уточняются в задании на  подготовку документации по планировке территории.

6. Комитет по архитектуре и градостроительству Ленинградской области осуществляет проверку подготовленной документации по планировке территории на основании документов территориального планирования, правил землепользования и застройки на соответствие  требованиям технических регламентов, нормативам градостроительного проектирования, градостроительным регламентам с учетом границ территорий объектов культурного наследия, включённых в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, границ территорий вновь выявленных объектов культурного наследия, границ зон с особыми условиями использования территорий. По результатам проверки  принимается решение о направлении указанной документации   главе поселения или об отклонении такой документации и о  направлении её на доработку.

7. Проекты планировки территории и проекты межевания территории, подготовленные в составе документации по планировке территории,  до их утверждения подлежат обязательному рассмотрению на публичных слушаниях.
8.  Публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории не проводятся, если они подготовлены в отношении:

1) территории, подлежащей комплексному освоению в соответствии с договором о комплексном освоении территории;

2) территории в границах земельного участка, предоставленного некоммерческой организации, созданной гражданами, для ведения садоводства, огородничества, дачного хозяйства или для ведения дачного хозяйства иному юридическому лицу;

3) территории для размещения линейных объектов в границах земель лесного фонда.

9. Публичные слушания проводятся Комиссией  в порядке, определенном  Уставом муниципального образования, настоящими Правилами  и нормативными правовыми актами представительного органа муниципального образования с учётом положений Градостроительного кодекса Российской Федерации.

10. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории проводятся с участием граждан, проживающих на территории, применительно к которой осуществляется подготовка проекта её планировки и проекта её межевания, правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на указанной территории, лиц, законные интересы которых могут быть нарушены в связи с реализацией таких проектов.

11. При проведении публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории всем заинтересованным лицам должны быть обеспечены равные возможности для выражения своего мнения.

12. Участники публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории вправе представить в комиссию по землепользованию и застройке   свои предложения и замечания, касающиеся проекта планировки территории или проекта межевания территории, для включения их в протокол публичных слушаний.

13. Заключение о результатах публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте Большеижорского городского поселения   в сети "Интернет".

14. Срок проведения публичных слушаний со дня оповещения жителей Большеижорского городского поселения о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний определяется Уставом муниципального образования и (или) нормативными правовыми актами совета депутатов муниципального образования и не может быть менее одного месяца и более трёх месяцев.

15 Комиссия по  землепользованию и застройке   направляет   главе   администрации Большеижорского городского поселения   подготовленную документацию по планировке территории, протокол публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключение о результатах публичных слушаний не позднее чем через пятнадцать дней со дня проведения публичных слушаний.

16. Глава администрации с учетом протокола публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключения о результатах публичных слушаний принимает решение о направлении на утверждение документации по планировке территории или об отклонении такой документации и о направлении её в Комиссию на доработку с учетом указанных протокола и заключения.

17. Принятие решения об утверждении документации по планировке территории, подготовленной на основании документов территориального планирования муниципального образования, осуществляется комитетом по архитектуре и градостроительству Ленинградской области.

18. Утверждённая документация по планировке территории (проекты планировки территории и проекты межевания территории) подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования правовых актов поселения, иной официальной информации, в течение семи дней со дня утверждения указанной документации и размещению на официальном сайте Большеижорского городского поселения в сети «Интернет».

19. В случае если физическое или юридическое лицо обращается в администрацию с заявлением о выдаче ему градостроительного плана земельного участка, отдел по архитектуре, градостроительству и землеустройству администрации Большеижорского городского поселения, в течение тридцати дней со дня поступления указанного обращения осуществляет подготовку градостроительного плана земельного участка. Градостроительный план земельного участка предоставляется заявителю без взимания платы.

20.Утверждённая документация по планировке территории подлежит передаче в администрацию Ломоносовского муниципального района для размещения в информационной системе обеспечения градостроительной деятельности. 

IV. Положение о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки.
Статья 23. Общие положения о публичных слушаниях по вопросам землепользования и застройки.
1. Проведение публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки осуществляется в соответствии с Конституцией Российской Федерации, Градостроительным кодексом РФ, Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» и иными нормативно-правовыми актами Российской Федерации и Ленинградской области, законодательством Ленинградской области о градостроительной деятельности, Уставом муниципального образования «Большеижорское городское поселение Ломоносовского муниципального района Ленинградской области», Положением о публичных слушаниях в муниципальном образовании «Большеижорское городское поселение Ломоносовского муниципального района Ленинградской области», настоящими Правилами.

2. Публичные слушания проводятся в целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства; обеспечения права участия граждан и их объединений в осуществлении градостроительной деятельности.

3. Публичные слушания проводятся комиссией по землепользованию и застройке МО «Большеижорское городское поселение Ломоносовского муниципального района Ленинградской области»  в случаях, когда рассматриваются следующие вопросы:

· предоставление разрешения на виды использования земельных участков и объектов капитального строительства, условно разрешённые в соответствующих зонах;

· предоставление разрешения на отклонения от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции;

· внесение изменений в настоящие Правила;

· рассмотрение проектов планировки территории и проектов межевания территории.

4. Материалы для проведения публичных слушаний (обоснования, заключения, демонстрационные материалы, иные необходимые материалы) готовятся заинтересованным лицом.  Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросам предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования и предоставления разрешения на отклонения от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

Статья 24. Порядок организации и проведения публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства.
1. Физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства (далее - разрешение на условно разрешённый вид использования), направляет заявление о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования в комиссию по землепользованию и застройке МО «Большеижорское городское поселение Ломоносовского муниципального района Ленинградской области».

2. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования проводятся с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение. В случае, если условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.

3. Комиссия направляет сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение. Указанные сообщения направляются не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования.

4. Участники публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования вправе представить в Комиссию свои предложения и замечания, касающиеся указанного вопроса, для включения их в протокол публичных слушаний.

5. Заключение о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешённый вид использования подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте Большеижорского городского поселения в сети "Интернет".

6. Срок проведения публичных слушаний с момента оповещения жителей поселения о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний определяется Уставом, нормативными правовыми актами совета депутатов Большеижорского городского поселения, настоящими Правилами и не может быть более одного месяца.

7. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе  администрации Большеижорского городского поселения.

8. Рекомендации подготавливаются по результатам рассмотрения заявки на заседании Комиссии, с учетом заключения о результатах публичных слушаний.

9. Для подготовки рекомендаций Комиссия может запросить заключения уполномоченных органов в сфере охраны окружающей среды, санитарно-эпидемиологического надзора, охраны и использования объектов культурного наследия, иных органов.
10. На основании указанных в пункте 4 настоящей статьи рекомендаций комитет по архитектуре и градостроительству Ленинградской области  в течение четырнадцати календарных дней со дня поступления материалов о предоставлении  разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства  рассматривает переданные материалы и передает указанные материалы председателю комитета  по архитектуре и градостроительству Ленинградской области для принятия решения.  Председатель комитета   по архитектуре и градостроительству Ленинградской области в течение трёх календарных дней принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение  подлежит официальному опубликованию и  размещению на официальном сайте  в сети «Интернет».
11. В случае, если условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства включен в градостроительный регламент в установленном для внесения изменений в правила землепользования и застройки порядке после проведения публичных слушаний по инициативе физического или юридического лица, заинтересованного в предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования, решение о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования такому лицу принимается без проведения публичных слушаний.

12. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения.

Статья 25. Порядок организации и проведения публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
1. Правообладатели земельных участков, размеры которых меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства разрешается для отдельного земельного участка при соблюдении требований технических регламентов.

3. Заинтересованное в получении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства лицо направляет в комиссию по землепользованию и застройке МО «Большеижорское городское поселение Ломоносовского муниципального района Ленинградской области» заявление о предоставлении такого разрешения.

4. Рассмотрение вопроса о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства осуществляется в соответствии со статьей 39, 40 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Законом Ленинградской области от 07.07.2014 года  №45-оз «О перераспределении полномочий в области градостроительной деятельности между органами государственной власти Ленинградской области и органами местного самоуправления Ленинградской области», Положением  «О порядке  предоставления разрешений на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения», утвержденным приказом Комитета по архитектуре и градостроительству Ленинградской области от 28.10.2015 года  №42 и подлежит обсуждению на публичных слушаниях в порядке, установленном Уставом муниципального образования «Большеижорское городское поселение Ломоносовского муниципального района Ленинградской области», нормативно-правовыми актами муниципального образования «Большеижорское городское поселение Ломоносовского муниципального района Ленинградской области», настоящими Правилами. 

5. Срок проведения публичных слушаний с момента оповещения жителей муниципального образования о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний определяется Уставом муниципального образования и (или) нормативными правовыми актами совета депутатов Большеижорского городского поселения и не может быть более одного месяца.

6. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства проводятся с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок, применительно к которому запрашивается разрешение. В случае, если отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.

7. Комиссия направляет сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение. Указанные сообщения направляются не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
8. Участники публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства вправе представить в Комиссию свои предложения и замечания, касающиеся указанного вопроса, для включения их в протокол публичных слушаний.

9. Заключение о результатах публичных слушаний подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования правовых актов органов местного самоуправления, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте Большеижорского городского поселения в сети «Интернет».

10. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, несет физическое или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.
11. Комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения. Рекомендации подготавливаются по результатам рассмотрения заявки на заседании Комиссии с учетом заключения о результатах публичных слушаний.  

Для подготовки рекомендаций Комиссия может запросить заключения уполномоченных органов в сфере охраны окружающей среды, санитарно-эпидемиологического надзора, охране и использованию объектов культурного наследия, иных органов, в компетенцию которых входит принятие решений, по предмету заявления.

12. На основании указанных в пункте 4 настоящей статьи рекомендаций комитет по архитектуре и градостроительству Ленинградской области  в течение четырнадцати  календарных дней со дня поступления материалов о предоставлении  разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства рассматривает переданные материалы и передает указанные материалы председателю комитета  по архитектуре и градостроительству Ленинградской области для принятия решения.  Председатель комитета   по архитектуре и градостроительству Ленинградской области в течение трёх календарных дней принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение  подлежит официальному опубликованию и  размещению на официальном сайте  в сети «Интернет».

13. Физическое или юридическое лицо вправе оспорить в судебном порядке решение о выдаче разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства или об отказе в выдаче такого разрешения.

Статья 26. Порядок организации и проведения публичных слушаний по вопросу внесения изменений в правила землепользования и застройки.
1. Публичные слушания по проекту о внесении изменений в правила землепользования и застройки проводятся комиссией по землепользованию и застройке МО «Большеижорское городское поселение Ломоносовского муниципального района Ленинградской области»  в порядке, определяемом Уставом и нормативными правовыми актами совета депутатов, в соответствии со статьей 28 Градостроительного кодекса РФ, настоящими Правилами.

2. Глава Большеижорского городского поселения при получении от комитета по архитектуре и градостроительству Ленинградской области  проекта о внесении изменений в правила землепользования и застройки принимает решение о проведении публичных слушаний по такому проекту в срок не позднее чем через десять дней со дня получения такого проекта.

3. В целях доведения до населения информации о содержании проекта правил землепользования и застройки Комиссия в обязательном порядке организует выставки, экспозиции демонстрационных материалов проекта, выступления представителей органов местного самоуправления, разработчиков проекта Правил на собраниях жителей, в печатных средствах массовой информации, по радио и телевидению.

4. В случае подготовки изменений в правила землепользования и застройки в части внесения изменений в градостроительный регламент, установленный для конкретной территориальной зоны, публичные слушания по внесению изменений в правила землепользования и застройки проводятся в границах территориальной зоны, для которой установлен такой градостроительный регламент. В этих случаях срок проведения публичных слушаний не может быть более чем один месяц.
5. После завершения публичных слушаний по проекту о внесении изменений в правила землепользования и застройки, Комиссия с учетом результатов таких публичных слушаний обеспечивает внесение изменений   в правила землепользования и застройки и представляет указанный проект главе  администрации Большеижорского городского поселения. Обязательными приложениями к проекту правил землепользования и застройки являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.

6. Глава   администрации в течение десяти дней после представления ему проекта правил землепользования и застройки и указанных в части 14 настоящей статьи обязательных приложений должен принять решение о направлении указанного проекта в комитет по архитектуре и градостроительству Ленинградской области  на утверждение  или об отклонении проекта правил землепользования и застройки и о направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления.

7. После утверждения комитетом по архитектуре и градостроительству Ленинградской области  изменений в правила землепользования и застройки поселения, они подлежат официальному опубликованию  и размещению на официальном сайте  в сети «Интернет».

  Статья 27. Порядок организации и проведения публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории.
1. Разработанные проекты планировки и проекты межевания территорий, изменения в утвержденные ранее проекты планировки и проекты межевания территорий до их утверждения   подлежат рассмотрению на публичных слушаниях. 

2. Порядок организации и проведения публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории определяется Уставом муниципального образования и нормативными правовыми актами совета депутатов Большеижорского городского поселения с учетом положений ст. 45, 46 Градостроительного кодекса РФ, настоящих Правил.

3. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слушания по проекту планировки территории и проекту межевания территории проводятся с участием граждан, проживающих на территории, применительно к которой осуществляется подготовка проекта её планировки и проекта её межевания, правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на указанной территории, лиц, законные интересы которых могут быть нарушены в связи с реализацией таких проектов.

4. При проведении публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории всем заинтересованным лицам должны быть обеспечены равные возможности для выражения своего мнения.

5. Участники публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории вправе представить в комиссию по правилам землепользования и застройки                        МО «Большеижорское городское поселение Ломоносовского муниципального района Ленинградской области»   свои предложения и замечания, касающиеся проекта планировки территории или проекта межевания территории, для включения их в протокол публичных слушаний.

6. Заключение о результатах публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте Большеижорского городского поселения   в сети "Интернет".

7. Срок проведения публичных слушаний со дня оповещения жителей Большеижорского городского поселения о времени и месте их проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний определяется Уставом и нормативными правовыми актами совета депутатов поселения и не может быть менее одного месяца и более трех месяцев.

8. Комиссия по  землепользованию и застройке   направляет   главе   администрации Большеижорского городского поселения   подготовленную документацию по планировке территории, протокол публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключение о результатах публичных слушаний не позднее чем через пятнадцать дней со дня проведения публичных слушаний.

9. Глава администрации с учетом протокола публичных слушаний по проекту планировки территории и проекту межевания территории и заключения о результатах публичных слушаний принимает решение о направлении на утверждение документации по планировке территории или об отклонении такой документации и о направлении ее в Комиссию на доработку с учетом указанных протокола и заключения.

10. Принятие решения об утверждении документации по планировке территории, подготовленной на основании документов территориального планирования муниципального образования, осуществляется комитетом по архитектуре и градостроительству Ленинградской области.

11. Утверждённая документация по планировке территории (проекты планировки территории и проекты межевания территории) подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования правовых актов поселения, иной официальной информации, в течение семи дней со дня утверждения указанной документации и размещению на официальном сайте Большеижорского городского поселения в сети «Интернет».

V. Положение о внесении изменений в правила землепользования и застройки муниципального образования «Большеижорское городское поселение Ломоносовского муниципального района Ленинградской области».
1. Внесение изменений в правила землепользования и застройки осуществляется в порядке, предусмотренном статьями 31, 32 и 33 Градостроительного кодекса РФ, Законом Ленинградской области от 07.07.2014 года №45-оз «О перераспределении полномочий в области градостроительной деятельности между органами государственной власти Ленинградской области и органами местного самоуправления Ленинградской области», Положением  о порядке утверждения проектов правил землепользования и застройки (внесения изменений) городских и сельских поселений, городского округа Ленинградской области, утвержденным приказом комитета по  архитектуре и градостроительству Ленинградской области от 27.12.2014 года №6, настоящими Правилами.

2.  Основанием для рассмотрения вопроса о внесении изменений в Правила является:

1) несоответствие правил землепользования и застройки генеральному плану Большеижорского городского поселения,  схеме территориального планирования Ломоносовского муниципального района, возникшее в результате внесения в такие генеральный план или схему территориального планирования муниципального района изменений;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

3. Предложения о внесении изменений в правила землепользования и застройки в Комиссию направляются:

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;

3) органами местного самоуправления муниципального района в случаях, если правила землепользования и застройки могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения;

4) органами местного самоуправления  поселения в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующих территории поселения, территории городского округа, межселенных территориях;

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения правил землепользования и застройки земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

4. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в правила землепользования и застройки осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе администрации.

5. Глава администрации Большеижорского городского поселения с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта о внесении изменения в правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в данные правила с указанием причин отклонения и направляет копию такого решения заявителям.

6. Глава администрации не позднее, чем по истечении десяти дней с даты принятия решения о подготовке проекта о внесении изменения в правила землепользования и застройки  обеспечивает опубликование сообщения о принятии такого решения в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещение указанного сообщения на официальном сайте Большеижорского городского поселения в сети "Интернет". 

7. В указанном в   сообщении о принятии решения о подготовке проекта о внесении изменения в правила землепользования и застройки указываются:

1) состав и порядок деятельности Комиссии;

2) порядок и сроки проведения работ по подготовке проекта о внесении изменений в правила землепользования и застройки;

3) порядок направления в Комиссию предложений заинтересованных лиц по подготовке проекта правил землепользования и застройки;

4) иные вопросы организации работ.

8. Отдел по архитектуре, градостроительству и землеустройству администрации поселения  осуществляет проверку проекта о внесении изменений в правила землепользования и застройки, представленного Комиссией, на соответствие требованиям технических регламентов, генеральному плану поселения, схемам территориального планирования муниципальных районов, схемам территориального планирования субъектов Российской Федерации, схемам территориального планирования Российской Федерации.

9. По результатам указанной в части 8 настоящей статьи проверки администрация направляет проект о внесении изменений в правила землепользования и застройки на проверку в комитет по архитектуре и градостроительству Ленинградской области или в случае обнаружения его несоответствия требованиям и документам, указанным в части 7 настоящей статьи, в Комиссию на доработку.

10. Глава муниципального образования при получении  из комитета по архитектуре и градостроительству Ленинградской области проекта о внесении изменений в правила землепользования и застройки принимает решение о проведении публичных слушаний по такому проекту в срок не позднее чем через десять дней со дня получения такого проекта.

11. Публичные слушания по проекту о внесении изменений в правила землепользования и застройки проводятся Комиссией в порядке, определяемом статьей 28 Градостроительного кодекса РФ, Уставом, нормативными правовыми актами Совета депутатов,  настоящими Правилами.

12. После завершения публичных слушаний по проекту о внесении изменений в правила землепользования и застройки, Комиссия с учетом результатов таких публичных слушаний обеспечивает внесение изменений   в правила землепользования и застройки и представляет указанный проект главе  администрации Большеижорского городского поселения. Обязательными приложениями к проекту о внесении изменений в правила землепользования и застройки являются протоколы публичных слушаний и заключение о результатах публичных слушаний.
13. Глава   администрации в течение десяти дней после представления ему проекта о внесении изменений в правила землепользования и застройки и указанных в части 14 настоящей статьи обязательных приложений должен принять решение о направлении указанного проекта в комитет по архитектуре и градостроительству Ленинградской области  на утверждение  или об отклонении проекта правил землепользования и застройки и о направлении его на доработку с указанием даты его повторного представления.

14. После утверждения комитетом по архитектуре и градостроительству Ленинградской области  изменений в правила землепользования и застройки поселения, они подлежат официальному опубликованию  и размещению на официальном сайте  в сети «Интернет».

VI. Положение о регулировании иных вопросов землепользования и застройки муниципального образования «Большеижорское городское поселение Ломоносовского муниципального района Ленинградской области»
Статья 28.  Разрешение на строительство.
1. Разрешение на строительство представляет собой документ, подтверждающий соответствие проектной документации требованиям градостроительного плана земельного участка или проекту планировки территории и проекту межевания территории (в случае строительства, реконструкции линейных объектов) и дающий застройщику право осуществлять строительство, реконструкцию объектов капитального строительства за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации, иными нормативно-правовыми актами Российской Федерации и Ленинградской области. Порядок выдачи разрешения на строительство определён статьёй 51 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

1. Строительство, реконструкция объектов капитального строительства осуществляются на основании разрешения на строительство за исключением случаев, предусмотренных Градостроительным кодексом Российской Федерации, иными нормативно-правовыми актами Российской Федерации и Ленинградской области.

2. Строительство, реконструкция объектов капитального строительства без оформленного в установленном порядке разрешения на строительство, в случае, если получение такого разрешения требуется в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, запрещены. 
Статья 29.  Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию.
1. Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию представляет собой документ, который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции объекта капитального строительства в полном объёме в соответствии с разрешением на строительство, соответствие построенного, реконструированного объекта капитального строительства градостроительному плану земельного участка или в случае строительства, реконструкции линейного объекта проекту планировки территории и проекту межевания территории, а также проектной документации. Порядок выдачи разрешения на ввод объекта в эксплуатацию определён статьёй 55 Градостроительного кодекса Российской Федерации.

2. Эксплуатация построенного, реконструированного здания, сооружения без оформленного в установленном порядке разрешения на ввод объекта в эксплуатацию, в случае, если получение такого разрешения требуется в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, не допускается. 

Статья 30. Разрешение на проведение земляных работ.  

1. Проектирование и производство земляных работ должно осуществляться с соблюдением требований действующего градостроительного законодательства, действующих строительных норм и правил, технических регламентов, правил технической эксплуатации, правил безопасности, охраны труда и других нормативных документов по строительству, приемке и эксплуатации сетей инженерно-технического обеспечения и иных объектов при   техническом надзоре заказчика, а также  контроле со стороны администрации поселения. 

2. Земляные работы  должны выполняться так же с учетом требований соответствующих инструкций по производству земляных работ в охранных зонах   коммуникаций.
3. Строительство, реконструкция и ремонт сетей инженерно-технического обеспечения на магистральных улицах с усовершенствованным покрытием должны производиться до начала или одновременно с реконструкцией или капитальным ремонтом проезжих частей.

4. Для координации сроков производства работ с реконструкцией, ремонтом проезжих частей все организации, планирующие проведение работ по строительству, реконструкции и ремонту сетей инженерно-технического обеспечения, до 1 марта текущего года должны представить в администрацию поселения письменные заявки на земляные работы с указанием точного места и планируемых сроков проведения указанных работ.

5. Производство земляных работ, выполняемых как механизированным способом, так и вручную, должно выполняться только при  получении в администрации МО «Большеижорское городское поселение Ломоносовского муниципального района Ленинградской области» разрешения (ордера) на производство земляных работ,  или разрешения на аварийное вскрытие.

6. Запрещается производство земляных работ  без разрешения (ордера) или по  разрешению (ордеру), срок действия которого истек, а также производство плановых работ под видом аварийных.

7. Без оформления разрешения на производство земляных работ допускается производство следующих работ:

· текущий ремонт дорог  и тротуаров без изменения профиля и планировки, включая поднятие люков колодцев (решеток) и замену бортового камня;

· установка временных объектов без производства работ по планировке территории, устройству фундаментов и цоколей, прокладке коммуникаций, возведению несущих и ограждающих конструкций;

· посадка деревьев, кустарников, травянистых растений, ремонт газонов.

8. При возникновении аварийной ситуации  на инженерных сооружениях, подземных коммуникациях, при необходимости немедленной ликвидации  последствий аварии на инженерных сооружениях, подземных коммуникациях земляные работы  допускается производить без разрешения по телефонограмме или по уведомлению администрации муниципального образования с последующим оформлением разрешения в 3-дневный срок. 

9. Для получения разрешения на аварийное вскрытие земельного участка производитель работ представляет в администрацию муниципального образования «Большеижорское городское поселение Ломоносовского муниципального района Ленинградской области»  следующие документы и материалы:

1) заполненное заявление, содержащее обязательство производителя работ восстановить нарушенное дорожное покрытие, благоустройство и озеленение территории;

2) схему участка работ (выкопировку из исполнительной документации на инженерные сооружения и подземные коммуникации), согласованную владельцами инженерных сооружений и подземных коммуникаций, расположенных на смежных с аварией земельных участках, в части  методов ведения и способов производства работ;

3) копию свидетельства о допуске  СРО к определенному виду или видам работ, которые оказывают влияние на безопасность  объектов  капитального строительства (если  вышеуказанное свидетельство требуется в соответствии с законодательством РФ);

10. Разрешение на производство земляных работ  выдается администрацией муниципального образования непосредственному   производителю работ.

11. Для получения разрешения (ордера) на производство земляных работ производитель работ представляет в администрацию поселения следующие документы и материалы:

1) заявление на выдачу разрешения (ордера) с обязательством по восстановлению нарушенных дорожных покрытий, благоустройства и озеленения территории после завершения работ;

2) схему производства работ масштаба 1:500 со штампом заказчика к производству работ (или план места производства работ с привязкой к местности и нанесением существующих инженерных сетей и коммуникаций), согласованную:

· организациями, эксплуатирующими инженерные сооружения и коммуникации, расположенные в зоне производства земляных работ;

· правообладателями земельных участков, на территории которых будут производиться земляные работы;

3) схему ограждения и освещения;
4) схему движения транспорта и пешеходов, согласованную с государственной инспекцией по безопасности дорожного движения (в случае закрытия или ограничения движения на период производства работ);

5) календарный график производства работ, согласованный заказчиком;

6) копию свидетельства о допуске саморегулируемой организации (далее -СРО) к определенному виду или видам работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства (в случае, если вышеуказанное свидетельство требуется в соответствии с законодательством Российской Федерации);

7) копию приказа  о назначении ответственного за производство работ;

В зависимости от видов земляных работ дополнительно предоставляются:

1)  копия разрешения на строительство (по объектам нового строительства, реконструируемым объектам);

2) копия распорядительного документа на снос зданий и сооружений, справки от эксплуатирующих организаций об отключении инженерных коммуникаций и справки от балансодержателя об отселении жителей и выводе организаций;

3) копия разрешения на установку и эксплуатацию рекламной конструкции;

4) разрешение на снос или пересадку деревьев и кустарников (при  наличии на участках зелёных насаждений).

12. Разрешение на производство работ следует хранить на месте работ и предъявлять по первому требованию лиц, осуществляющих контроль за выполнением Правил эксплуатации.

13. Порядок выдачи разрешения  на производство земляных работ  регулируется   Положением о порядке производства земляных работ.
14. До начала земляных работ строительной организации следует вызвать на место представителей эксплуатационных служб, которые обязаны уточнить на месте положение своих коммуникаций и зафиксировать в письменной форме особые условия производства работ. Особые условия подлежат неукоснительному соблюдению строительной организацией, производящей земляные работы.

15. Все разрушения и повреждения дорожных покрытий, озеленения и элементов благоустройства, произведенные по вине строительных и ремонтных организаций при производстве работ по прокладке подземных коммуникаций или других видов строительных работ, следует ликвидировать в полном объеме организациям, получившим разрешение на производство работ, в сроки, согласованные с администрацией муниципального образования.

16. Провалы, просадки грунта или дорожного покрытия, появившиеся как над подземными коммуникациями, так и в других местах, где не проводились ремонтно-восстановительные работы, но в их результате появившиеся в течение 2 лет после проведения ремонтно-восстановительных работ, необходимо устранять организациям, получившим разрешение на производство работ, в сроки, согласованные с администрацией муниципального образования.

17. Наледи, образовавшиеся из-за аварий на подземных коммуникациях, необходимо ликвидировать организациям – владельцам коммуникаций либо на основании договора специализированным организациям за счет владельцев коммуникаций.

Статья 31. Развитие застроенных территорий.
1. Развитие застроенных территорий осуществляется в границах элемента планировочной структуры (квартала, микрорайона) или его части (частей), в границах смежных элементов планировочной структуры или их частей.

2. Решение о развитии застроенной территории принимается комитетом по архитектуре и градостроительству Ленинградской области по инициативе органа государственной власти субъекта Российской Федерации, органа местного самоуправления, физических или юридических лиц при наличии градостроительного регламента, а также местных нормативов градостроительного проектирования (при их отсутствии - утвержденных органом местного самоуправления расчетных показателей обеспечения такой территории объектами социального и коммунально-бытового назначения, объектами инженерной инфраструктуры).

3. Решение о развитии застроенной территории может быть принято, если на такой территории расположены:

1) многоквартирные дома, признанные в установленном Правительством Российской Федерации порядке аварийными и подлежащими сносу;

2) многоквартирные дома, снос, реконструкция которых планируются на основании муниципальных адресных программ, утвержденных представительным органом местного самоуправления.

4. На застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, могут быть расположены иные объекты капитального строительства, вид разрешённого использования и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту.

5. На застроенной территории, в отношении которой принято решение о развитии, не могут быть расположены иные объекты капитального строительства, за исключением указанных в пунктах 3 и 4 настоящей статьи.

6. В решении о развитии застроенной территории должны быть определены её местоположение и площадь, перечень адресов зданий, строений, сооружений, подлежащих сносу, реконструкции.

7. Развитие застроенных территорий осуществляется на основании договора о развитии застроенной территории в соответствии со статьей 46.2 Градостроительного кодекса РФ.

8. Предоставление для строительства в границах территории, в отношении которой принято решение о развитии земельных участков, которые находятся в муниципальной собственности или государственная собственность, на которые не разграничена, и которые не предоставлены в пользование и во владение гражданам и юридическим лицам, осуществляется лицу, с которым органом местного самоуправления заключен договор о развитии застроенной территории, без проведения торгов в соответствии с земельным законодательством.

Статья 32.  Консервация объекта капитального строительства. Прекращение эксплуатации здания или сооружения.

1. При необходимости прекращения строительных работ или их приостановки на срок более 6 (шести) месяцев производится консервация объекта капитального строительства. Консервацией объекта капитального строительства является временное приостановление строительства на срок более 6 (шести) месяцев и приведение объекта и территории, использованной для строительства, в состояние, обеспечивающее прочность, устойчивость и сохранность основных конструкций, и безопасность объекта для населения и окружающей среды. Консервация  объекта капитального строительства обеспечивается застройщиком (или заказчиком).

2. При прекращении эксплуатации здания или сооружения собственник здания или сооружения должен принять меры, предупреждающие причинение вреда населению и окружающей среде, в том числе меры, препятствующие несанкционированному доступу людей в здание или сооружение, а также осуществить мероприятия по утилизации строительного мусора.
3. При разрушении здания, строения, сооружения от пожара, стихийных бедствий, ветхости, собственник  обязан в кратчайшие сроки принять меры, предупреждающие причинение вреда населению и окружающей среде, в том числе меры, препятствующие несанкционированному доступу людей в здание или сооружение, а также осуществить мероприятия по утилизации   мусора. В случае, если объект не подлежит восстановлению, собственник должен обеспечить его  разборку и приведение в надлежащее состояние земельного участка в течение 6 месяцев.

ЧАСТЬ 2. КАРТА ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОГО ЗОНИРОВАНИЯ             ТЕРРИТОРИИ МО БОЛЬШЕИЖОРСКОЕ  ГОРОДСКОЕ ПОСЕЛЕНИЕ
Статья 33. Состав и содержание карты градостроительного зонирования.
1. Картой градостроительного зонирования территории МО Большеижорское городское поселение в составе настоящих Правил является графическое отображение границ муниципального образования, границ населенных пунктов в составе муниципального образования, границ установленных территориальных зон населенных пунктов, границ земельных участков, составляющих территориальные зоны, границ зон с особыми условиями использования территорий, акваторий водных объектов. 

2. Карта выполнена на бумажном и электронном носителях и состоят из карты градостроительного зонирования части территории МО Большеижорское городское поселения с отображением границ территориальных зон и карты градостроительного зонирования части территории МО Большеижорское городское поселения с отображением границ зон с особыми условиями использования территории, входящей в границы:

северная граница – граница поселения МО Большеижорское городское поселение  

южная граница - граница поселения МО Большеижорское городское поселение  

восточная граница - граница поселения МО Большеижорское городское поселение  

западная граница - береговая линия р. Черная речка, граница участков сложившегося жилого массива, участок отвода Октябрьской железной дороги.

Статья 34. Порядок использования градостроительных регламентов.
1. К  земельным участкам, для которых  действующим законодательством  установлен специальный режим использования, в том числе поименованных ст. 35 п.1 Градостроительного кодекса РФ градостроительные регламенты применяются с условием предусмотренных ограничений.
2. Для каждого земельного участка  разрешенным считается такое использование, которое соответствует:

а)     градостроительным регламентам, установленным настоящими Правилами;

б) техническим регламентам, региональным и местным нормативам градостроительного проектирования;

в)   ограничениям по условиям охраны санитарно-защитным,   водоохранным,  экологическим  и иным условиям, установленным действующим законодательством;

г) другим законодательно установленным ограничениям в использовании земельных участков.

3. Собственники, владельцы, пользователи а также арендаторы земельных участков вправе по своему усмотрению выбирать (менять) вид разрешенного использования  из числа основных, вспомогательных при условии обязательного исполнения требований, перечисленных в п.2  настоящей статьи.

 4. Порядок действий по реализации указанного права устанавливается действующим законодательством, настоящими Правилами  указанный порядок не распространяется на  случаи, когда:

  а) при запросе об изменениях основного вида разрешенного использования на условно разрешенный проводится процедура специального согласования, предусмотренная настоящим Правилами.

Статья 35. Застройка земельных участков и использование объектов капитального строительства на территориях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются.
В границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия, решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия.

В границах территорий общего пользования (улиц, проездов, набережных и других подобных территорий) решения об использовании земельных участков, использовании, строительстве, реконструкции объектов капитального строительства принимает Администрация МО Большеижорское городское поселение в соответствии с требованиями технических регламентов, региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области и/или местных нормативов градостроительного проектирования МО Большеижорское городское поселение, документации по планировке территории, проектной документации, проектов благоустройства улиц и зон и другими требованиями действующего законодательства.

В границах территорий линейных объектов решения об использовании земельных участков, использовании, строительстве, реконструкции объектов капитального строительства принимает Администрация МО Большеижорское городское поселение.

Использование земель, покрытых поверхностными водами, находящимися на территории МО Большеижорское городское поселение, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти Ленинградской области или администрацией МО Ломоносовский района в соответствии с федеральными законами.
Статья 36. Земельные участки и объекты капитального строительства, не соответствующие градостроительному регламенту.

Земельные участки, объекты капитального строительства, образованные, созданные в установленном порядке до введения в действие настоящих Правил и расположенные на территориях, для которых установлен соответствующий градостроительный регламент и на которые распространяется действие указанного градостроительного регламента, являются несоответствующими градостроительному регламенту, в случаях, когда:

· существующие виды использования земельных участков и объектов капитального строительства не соответствуют указанным в градостроительном регламенте соответствующей территориальной зоны видам разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

· существующие виды использования земельных участков и объектов капитального строительства соответствуют указанным в градостроительном регламенте соответствующей территориальной зоны видам разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, но одновременно данные участки и объекты расположены в границах зон с особыми условиями использования территории, в пределах которых указанные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства не допускаются;

· существующие параметры объектов капитального строительства не соответствуют предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, указанным в градостроительном регламенте соответствующей территориальной зоны;

· существующие параметры объектов капитального строительства соответствуют предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, указанным в градостроительном регламенте соответствующей территориальной зоны, но одновременно данные объекты расположены в границах зон с особыми условиями использования территории, в пределах которых размещение объектов капитального строительства, имеющих указанные параметры, не допускается.
Статья 37. Виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.
1. Разрешённое использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:

1) основные виды разрешённого использования;

2) условно разрешённые виды использования;

3) вспомогательные виды разрешённого использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешённого использования и условно разрешённым видам использования и осуществляемые совместно с ними.

2. Применительно к каждой территориальной зоне требованиями настоящих Правил установлены виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства; предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, а также ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством РФ.

Для каждого земельного участка и объекта капитального строительства разрешённым считается такое использование, которое соответствует градостроительному регламенту, предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства и с обязательным учётом ограничений на использование объектов недвижимости в соответствии с требованиями настоящих Правил.

3. Изменение одного вида разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства на другой вид такого использования осуществляется в соответствии с градостроительным регламентом при условии соблюдения требований технических регламентов.

4. Основные и вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления МО Большеижорское городское поселение Ломоносовского района Ленинградской области, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно без дополнительных разрешений и согласований, с учетом соблюдения требований технических регламентов, санитарных норм, региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области и/или местных нормативов градостроительного проектирования МО Большеижорское городское поселение Ломоносовского района Ленинградской области, публичных сервитутов, предельных параметров разрешенного строительства и реконструкции, ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленных в зонах с особыми условиями использования территории и другими требованиями, установленными в соответствии действующим законодательством.

Основные и вспомогательные виды разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства органами государственной власти, органами местного самоуправления МО Большеижорское городское поселение, государственными и муниципальными учреждениями, государственными и муниципальными унитарными предприятиями выбираются в соответствии с действующим законодательством.

5. Применение правообладателями объектов капитального строительства указанных в градостроительном регламенте вспомогательных видов разрешённого использования объектов капитального строительства осуществляется:

1) без согласования в случаях:

- если параметры вспомогательных видов использования объектов капитального строительства определены в соответствии с проектом планировки территории и указаны в градостроительном плане земельного участка;

- если применение вспомогательного вида разрешённого использования объекта капитального строительства планируется исключительно в целях обеспечения функционирования, эксплуатации, инженерного обеспечения, обслуживания расположенных на этом земельном участке объектов капитального строительства основных и/или условно разрешённых видов использования;

2) с согласованием параметров вспомогательных видов разрешённого использования объектов капитального строительства в порядке, установленном требованиями настоящих Правил. 

6. Условно разрешённые виды использования земельных участков и объектов капитального строительства выбираются правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства самостоятельно с учётом результатов публичных слушаний по каждому из таких видов. 

Общая площадь объектов вспомогательных видов разрешенного использования не должна превышать допустимой доли, установленной планируемыми характеристиками и параметрами развития участков территории, земельных участков, если иное не предусмотрено требованиями технических регламентов и региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области и/или местных нормативов градостроительного проектирования МО Большеижорское городское поселение. 

7. Предоставление разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства осуществляется в порядке, предусмотренном требованиями настоящих Правил.

8. Решения об изменении одного вида разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных на землях, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется, на другой вид такого использования, принимаются в соответствии с федеральными законами.

Статья 38. Изменение видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, на которые распространяется действие градостроительного регламента.
1. Изменение видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, на которые распространяется действе градостроительного регламента, осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами при условии соблюдения требований технических регламентов, региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области и/или местных нормативов градостроительного проектирования МО Большеижорское городское поселение, проектов зон охраны памятников истории и культуры, документации по планировке территории и других требований действующего законодательства.
2. Правообладатели земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением указанных настоящих Правилах, осуществляют изменения видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства:

1) без дополнительных согласований и разрешений в случаях:

- когда один из указанных в градостроительном регламенте основных видов разрешённого использования земельного участка, объекта капитального строительства заменяется другим основным видом;

- когда один из указанных в градостроительном регламенте вспомогательных видов разрешённого использования земельного участка, объекта капитального строительства заменяется другим вспомогательным видом;

- когда изменения, указанные в двух предыдущих подпунктах пункта 1, не требуют перепланировки помещений, конструктивных и инженерно-технических преобразований объектов капитального строительства, для осуществления которых необходимо получение соответствующих разрешений, согласований;

2) при условии получения соответствующих разрешений, согласований в случаях:

- указанных настоящих Правилах;

- установленных законодательством при осуществлении перепланировки помещений, конструктивных и инженерно-технических преобразований объектов капитального строительства, в том числе в области обеспечения санитарно-эпидемиологического благополучия населения, противопожарной безопасности.

Изменение видов разрешённого использования объектов капитального строительства, связанные с переводом помещений из категории жилых помещений в категорию нежилых помещений или из категории нежилых помещений  категорию жилых помещений осуществляется в соответствии с жилищным законодательством.
Статья 39. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

1. Для всех видов объектов с основными и условно разрешенными видами использования вспомогательные виды разрешенного использования применяются в отношении объектов, технологически связанных с объектами, имеющими основной и условно разрешенный вид использования или обеспечивающих их безопасность в соответствии с нормативно-техническими документами, в том числе:

проезды общего пользования;

объекты коммунального хозяйства (электро-, тепло-, газо-, водоснабжение, водоотведение, телефонизация и т.д.), необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

автостоянки и гаражи для обслуживания жителей и посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования; 

благоустроенные, в том числе озелененные, детские площадки, площадки для отдыха, спортивных занятий; 

площадки хозяйственные, в том числе площадки для мусоросборников;

объекты торговли, общественного питания и бытового обслуживания, необходимые для обслуживания посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

объекты временного проживания, необходимые для обслуживания посетителей основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования;

иные объекты, в том числе обеспечивающие безопасность объектов основных и 

условно разрешенных видов использования, включая противопожарную. 

2. Размещение объектов вспомогательных видов разрешенного использования  разрешается при условии соответствия требованиям, перечисленным в пункте 1 настоящей статьи, соблюдения требований технических регламентов и иных требований в соответствии с действующим законода-тельством. На территориях зон с особыми условиями использования территории размещение объек-тов вспомогательных видов разрешенного использования разрешается при условии соблюдения требований режимов соответствующих зон, установленных в соответствии с федеральным зако-нодательством.

3. Суммарная общая площадь зданий, строений, сооружений (помещений), занимаемых объектами вспомогательных видов разрешенного использования, расположенных на территории одного земельного участка, не должна превышать 30 % общей площади зданий, строений, сооружений, расположенных на территории земельных участков, включая подземную часть, в одной территориальной  зоне.
.

4. Суммарная доля площади земельного участка, занимаемая объектами вспомогательных видов разрешенного использования, а также относящимся к ним озеленением, машино-местами и иными необходимыми в соответствии с действующим законодательством элементами инженерно-технического обеспечения и благоустройства, не должна превышать 25 % общей площади земельных участков, расположенных в одной территориальной зоне если превышение не может быть обосновано требованиями настоящих Правил. Для всех видов объектов физкультуры и спорта (включая спортивные клубы) указанный показатель не должен превышать 10 % от общей площади земельного участка.

Статья 40. Общие требования градостроительного регламента в части предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства могут включать в себя:

· предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;

· минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

· предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

· максимальный коэффициент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;

· иные показатели.

2. В качестве минимальной площади земельных участков устанавливается площадь, соответствующая минимальным нормативным показателям, предусмотренным региональными нормативами градостроительного проектирования Ленинградской области и иными требованиями действующего законодательства к размерам земельных участков. В качестве максимальной площади земельных участков устанавливается площадь, предусмотренная градостроительными нормативами и правилами, действовавшими в период застройки соответствующих земельных участков, но не превышающая площадь территориальной зоны размещения указанных земельных участков или её части, ограниченной красными линиями.

3. Необходимые отступы зданий, сооружений от границ земельных участков устанавливаются в соответствии с требованиями технических регламентов, региональных нормативов градостроительного проектирования Ленинградской области и/или местных нормативов градостроительного проектирования МО Большеижорское городское поселение с учётом ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах с особыми условиями использования территории.

Статья 41. Общие требования градостроительного регламента в части ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства.
1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, находящихся в границах зон с особыми условиями использования территории, определяются в соответствии с законодательством РФ.

Указанные ограничения могут относиться к видам разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, к предельным размерам земельных участков к предельным параметрам разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Требования градостроительного регламента в части видов разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельных размеров земельных участков и предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства действуют лишь в той степени, в которой не противоречат ограничениям использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленных в зонах с особыми условиями использования территории.

3. В случае, если указанные ограничения исключают один или несколько видов разрешённого использования земельных участков и/или объектов капитального строительства из числа предусмотренных градостроительным регламентом для соответствующей территориальной зоны  или дополняют их, то в границах пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования территории применяется соответственно ограниченный или расширенный перечень видов разрешённого использования земельных участков и/или объектов капитального строительства.

4. В случае, если указанные ограничения устанавливают значения предельных размеров земельных участков и/или предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства отличные, от предусмотренных градостроительным регламентом для соответствующей территориальной зоны, то в границах пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования территории применяются наименьшие значения  в части максимальных и наибольшие значения в части минимальных размеров земельных участков и параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

5. В случае, если указанные ограничения дополняют перечень предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства, установленные применительно к конкретной территориальной зоне, то в границах пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования территории применяется расширенный перечень предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

6. В случае, если указанные ограничения устанавливают, в соответствии с законодательством, перечень согласующих организаций, то в границах пересечения такой территориальной зоны с зоной с особыми условиями использования территории установленные виды

7.  разрешённого использования, предельные размеры и предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства применяются с учётом необходимых исключений, дополнений и иных изменений, изложенных в заключениях согласующих организаций.

8. Границы зон с особыми условиями использования территории могут не совпадать с границами территориальных зон и пересекать границы земельных участков.

Статья 42. Коэффициент использования территории 

1. Коэффициент использования территории устанавливается для земельных участков жилой застройки в границах территориальных зон и подзон с кодовым обозначением Ж-2, Ж-3, Ж-4. 

2. Для остальных территориальных зон коэффициент использование территории не устанавливается.

3. Коэффициент использования территории определяется как отношение максимальной общей площади квартир, которые можно разместить на территории земельного участка, к площади земельного участка.

4. Плотность застройки участков территориальных зон рекомендуется принимать не более приведенной в таблице 1.
5. Основными показателями плотности застройки являются:

коэффициент застройки -отношение площади, занятой под зданиями и сооружениями к площади участка (квартала);

коэффициент плотности застройки -отношение площади всех этажей зданий и сооружений к площади участка (квартала).
                                                                                                                                             Таблица 1
               Показатели плотности застройки участков территориальных зон 

	Территориальные зоны
	            Коэффициент застройки


	Коэффициент плотности

застройки



	Застройка малоэтажными и среднеэтажными многоквартирными жилыми домами 
	0.4
	0.8

	Застройка блокированными и индивидуальными жилыми домами 
	0.3
	0.6

	Застройка одно-

двухквартирными жилыми
 домами с приусадебными
 земельными участками
	0.2
	0.4


6. При подсчете коэффициентов плотности застройки площадь этажей определяется по внешним размерам здания. Учитываются только надземные этажи, включая мансардные. 

Подземные этажи зданий и сооружений не учитываются. Подземное сооружение не учитывается, если поверхность земли (надземная территория) над ним используется под озеленение, организацию площадок, автостоянок и другие виды благоустройства.

Статья 43. Минимальные отступы зданий, строений, сооружений от границ земельных участков

1. Общие требования к минимальным отступам зданий, строений, сооружений от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений, устанавливаются для участков, расположенных во всех территориальных зонах.

2. Минимальные отступы от границ земельных участков стен зданий, строений, сооружений без окон: 

на расстоянии, обеспечивающем нормативную инсоляцию и освещенность на высоте 6 метров и более в любой точке, по границам сопряженных и отделенных территориями общего пользования земельных участков или по границам  территорий, на которых земельные участки не сформированы; 

в случае примыкания к территориям (земельным участкам), расположенным в границах территориальных зон, градостроительными регламентами которых не установлены виды разрешенного использования, для которых необходимо обеспечение нормативной инсоляции и освещенности, допускается минимальный отступ от границ участков, не совпадающих с красными линиями, 0 метров.

3. Минимальные отступы от границ земельных участков стен зданий, строений, сооружений с окнами:

для многоквартирных домов на расстоянии, обеспечивающем нормативную инсоляцию и освещенность на высоте 6 метров и более в любой точке, по границам сопряженных земельных участков, по границам земельных участков, отделенных территориями общего пользования, или по границам территорий, на которых земельные участки не сформированы, но не менее 10 метров;

в случае примыкания к территориям (земельным участкам), расположенным в границах территориальных зон, градостроительными регламентами которых не установлены виды разрешенного использования, для которых необходимо обеспечение нормативной инсоляции и освещенности, допускается минимальный отступ от  границ участков, не совпадающих с красными линиями, 3 метра.

4. Минимальные отступы от границ земельных участков стен зданий, строений, сооружений по границам земельных участков, совпадающим с красными линиями улиц и проездов, при выполнении требований пунктов 2 и 3 настоящей статьи устанавливаются:

для жилых зданий с квартирами в первых этажах и учреждений образования и воспитания,  выходящих на магистральные улицы – 6 метров;

для жилых зданий с квартирами на первых этажах и учреждений образования и воспитания, выходящих на прочие улицы и проезды общего пользования – 3 метра;

для прочих зданий – 0 метров.

Статья 44. Максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений,

сооружений

Максимальные выступы за красную линию частей зданий, строений сооружений допускаются: 

в отношении балконов, эркеров, козырьков -не более 1,5 метров и выше 3,5 метров от уровня земли. 

Статья 45. Минимальная доля озелененной территории земельных участков

1. К озелененной территории земельного участка относятся части участков, которые не застроены объектами капитального строительства, не заняты временными сооружениями, водоемами и акваториями, тротуарами или проездами с твердым покрытием и при этом покрыты зелеными насаждениями (древесной, кустарниковой и травянистой растительностью), доступными для всех пользователей объектов, расположенных на земельном участке.
2. Озелененная территория земельного участка может быть оборудована: 
площадками для отдыха взрослых, детскими площадками;
открытыми спортивными площадками; 

площадками для выгула собак;

грунтовыми пешеходными дорожками; 

другими подобными объектами. 

Площадь, занимаемая этими объектами,не должна превышать 50% площади озелененной территории.

3. Минимально допустимая площадь озелененной территории земельных участков на 

территории всех зон, за исключением подзон с кодовым обозначением Д-1 общественно–деловых зон (в соответствии с СНиП 2.07.01-89*)
       - объекты коммунального хозяйства – не устанавливается
     - промышленные объекты – не менее 15% территории земельного участка

                                                                                                                                                 Таблица 2
Минимально допустимая площадь озеленённой территории земельных участков

	№ п/п
	Территории участков жилой, общественной, 

производственной застройки
	Минимальная площадь озеленённых территорий



	1. 
	Участки многоквартирной жилой застройки
	не менее 5 м2 на человека

	2. 
	Участки застройки индивидуальными жилыми домами
	не менее 25% территории различного назначения, в пределах застроенной территории не менее 40%

	3. 
	Участки общеобразовательных школ
	не менее 50% площади территории участка

	4. 
	Участки дошкольных организаций
	не менее 50% площади территории, свободной от застройки

	5. 
	Участки лечебных учреждений
	не менее 50% общей площади земельного участка

	6. 
	Участки культурно-просветительных учреждений 
	не менее 20%

	7. 
	Участки территории высших учебных заведений
	не менее 30%

	8. 
	Участки организаций начального профессионального образования  
	не менее 50%

	9. 
	Участки организаций среднего профессионального образования  
	не менее 30%

	10. 
	Участки домов для престарелых; домов- интернатов
	не менее 60% общей площади земельного участка

	11. 
	Участки парков, садов, скверов, бульваров
	не менее 12 м2 на человека

	12. 
	Участки природных ландшафтов рекреационных зон
	не менее 93% площади

	13. 
	Открытые пространства рекреационных зон
	не менее 65% площади

	14. 
	Участки открытых  бассейнов
	не менее 35% площади участка

	15. 
	Участки  физкультурно-оздоровительных учреждений
	не менее 65% площади участка

	16. 
	Участки производственной застройки
	не менее 10%

	17. 
	Инженерная инфраструктура
	не устанавливается

	18. 
	Транспортная инфраструктура, за исключением железнодорожного транспорта
	не устанавливается

	19. 
	Железнодорожная инфраструктура
	50% площади санитарных разрывов

	20. 
	Участки личных подсобных хозяйств, садоводств, дачного строительства
	не менее 25 % площади  участка

	21. 
	Участки храмовых комплексов
	не менее 15% площади участка

	22. 
	Прочие участки
	не менее 15% площади участка



При совмещении на одном участке видов использования с различными требованиями к озеленению минимальный размер озеленённых территорий рассчитывается применительно к частям участка, выделяемым как земельные доли разных видов использования, пропорциональные общей площади зданий или помещений разного назначения.


Требования к размерам и озеленению санитарно-защитных зон следует принимать в соответствии с настоящими Правилами, техническими регламентами, СанПиНами и иными действующими нормативными техническими документами.
Статья 46.  Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории

Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков определяется в зависимости от вида использования земельных участков и устанавливается в соответствии с действующими нормами СНиП 2.07.01-89*;

В случае совмещения на земельном участке двух и более видов использования минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального транспорта определяется на основе долей каждого из видов использования в общей площади земельного участка.


Машино-места для хранения индивидуального автотранспорта, необходимые в соответствии с настоящими Правилами, могут быть организованы в виде:

· капитальных гаражей-стоянок (наземных и подземных, отдельно стоящих, а также встроенных и пристроенных);

· открытых охраняемых и неохраняемых стоянок.

Статья 47. Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков


1. К погрузочно-разгрузочным площадкам относятся части территории земельных участков, предназначенные для проведения работ по погрузке и выгрузке грузов, доставляемых для объектов, расположенных на территории земельных участков.


2. Площадь мест на погрузочно-разгрузочных площадках определяется из расчета 90 квадратных метров на одно место.

3. Минимальное количество мест на погрузочно-разгрузочных площадках на территории земельных участков определяется из расчета:

одно место для объектов общей площадью от 100 квадратных метров до 1500 квадратных метров и плюс одно место на каждые дополнительные 1500 квадратных метров общей площади объектов –

для объектов торговли , объектов общественного питания, промышленных объектов , для предприятий по первичной переработке, расфасовке сельскохозяйственной продукции и техническому обслуживанию сельхозпроизводства (ремонт, складирование);одно место для объектов общей площадью от 100 квадратных метров до 1250 квадратных метров и плюс одно место на каждые дополнительные 1250 квадратных метров общей площади объектов –для складских объектов. 
Статья 48. Параметры ограждения земельных участков  

1. Ограды и ограждения являются составной частью внешнего благоустройства территорий. Архитектурно-художественное решение оград и ограждений должно соответствовать масштабу и характеру архитектурного окружения. При проектировании ограждений следует соблюдать  требования строительных  норм.

2. Ограждение приусадебных земельных участков:

· со стороны улицы не должно ухудшать ансамбля застройки и отвечать повышенным архитектурным требованиям, в «прозрачном» (сетчатом, решётчатом, и т.д.) исполнении  высотой не более 1,8 м;

· между участками соседних домовладений устраиваются ограждения, не затеняющие земельные участки (сетчатые или решетчатые) высотой не более 1,8 метров; допускается устройство глухих ограждений с согласия смежных землепользователей, оформленного нотариально.

Перед фасадами жилых домов разрешается устройство палисадов для улучшения эстетического восприятия. Размер палисадников: глубина не более 3 метров, длина не более длины фасада дома. Ограждение палисада выполняется «прозрачным» (решетчатым) материалом, высотой не более 1,0 м.

2.1. Живые изгороди не должны выступать за границы земельных участков, иметь острые шипы и колючки со стороны главного фасада (главных фасадов) дома, примыкающих пешеходных дорожек и тротуаров.
2.2. Максимальный планировочный модуль в архитектурном решении ограждений земельных участков  вдоль  улиц и проездов - 2,5-3,5 метра.
2.3. Установка ограждений земельных участков производится по границам земельных участков в соответствии с правоустанавливающими документами на земельный участок. Не допускается  установка ограждений земельных участков за пределами границ земельных участков.
3. Ограждение земельных  участков  многоквартирных жилых домов  не допускается. В случае расположения блокированного жилого дома в комплексе с секционными жилыми домами ограждение земельного участка блокированного дома не допускается.
4. Внутриквартальные земли районов многоквартирной застройки не могут  быть использованы в интересах отдельных граждан за исключением объектов  общественного обслуживания, ограждение которых предусматривается нормами  (школы, детские сады, спортивные и детские игровые площадки, хозяйственные дворы объектов торговли и обслуживания).
5. На территории общественно-деловых  зон допускается устройство  декоративных  решетчатых ограждений высотой до 0,8 м.

6. Строительные площадки  при строительстве, реконструкции и капитальном ремонте зданий и строений  должны ограждаться на период проведения строительных работ сплошным (глухим) забором высотой не менее 2,0 м, выполненном в едином  конструктивно-дизайнерском решении. Ограждения, непосредственно примыкающие к тротуарам, пешеходным дорожкам, следует обустраивать защитным козырьком.

Статья 49. Перечень территориальных зон.
Жилые зоны:
     Ж-1 -Зона коллективных садоводств и дачных хозяйств 
Ж-2 -Зона застройки индивидуальными жилыми домами (до 3-х этажей) 

Ж-3 -Зона высокоплотной застройки блокированными жилыми домами до 3-х этажей

Ж-4 -Зона малоэтажной многоквартирной застройки до 4-х этажей

     Ж-5 -Зона среднеэтажной многоквартирной застройки до 8-и этажей; (в данном населенном пункте не применяется)
Многофункциональные зоны:
ЖД1 - многофункциональная зона многоквартирных жилых домов, объектов общественно-деловой застройки и объектов рекреации 

Зоны сельскохозяйственного использования: 

С-1 -Зона использования под огородничество; (в данном населенном пункте не применяется)

С-2 -Зона для ведения сельского хозяйства, дачного хозяйства, садоводства, личного подсобного хозяйства; (в данном населенном пункте не применяется)

Общественно-деловые зоны:
Д-1-Зона многофункциональной общественно-деловой застройки

Производственные зоны:
П-1 -Зона предприятий V класса опасности

П-2 -Зона предприятий IV-V класса опасности 

П-4 -Зона размещения объектов III класса опасности

Зоны инженерно-транспортной инфраструктуры

И-1 -Зона инженерной инфраструктуры

И-2 -Зона размещения объектов транспортной инфраструктуры

И-4 -Зона водного транспорта

Зоны рекреационного назначения

Р-0 -Зона спортивных сооружений; (в данном населенном пункте не применяется)

Р-2 -Зона отдыха, досуга  и развлечений, туризма и санаторно-курортного лечения, гостиниц и пансионатов

Зона озеленения специального назначения:
З-1 зона зеленых насаждений 

К-1 Зона кладбищ

    К-2 Зона объектов военного назначения; (в данном населенном пункте не применяется)

Статья 50. Градостроительные регламенты по видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции.
Жилые зоны.
Ж-1 Зона коллективных садоводств и дачных хозяйств

1. Кодовое обозначение зоны – Ж-1.

2. Цели выделения зоны:

развитие существующих территорий, включающих сезонное жилье, с формированием на их основе жилых зон рекреационного типа для комфортного сезонного проживания, обеспеченных необходимой инженерной инфраструктурой, объектами социального и культурно-бытового обслуживания;

3. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

Основные виды разрешенного использования

1. Для ведения личного подсобного хозяйства 

2. Для ведения гражданами садоводства и огородничества 

3. Для дачного строительства 

4. Для размещения садов, огородов, палисадников 

5. Для размещения индивидуальных гаражей 

6. Для размещения дворовых построек (индивидуальных бань, гаражей, туалетов  и т.д.) 
7. Для размещения объектов бытового обслуживания (включая бани) 
8. Для размещения органов местного самоуправления и некоммерческих организаций, связанных с  проживанием населения (ТСЖ, правлений садоводств, жилищных кооперативов и т.д.)

9. Для размещения объектов общественного питания
Для размещения объектов коммунального хозяйства (инженерно- технического обеспечения) и транспорта, необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования, при отсутствии норм законодательства запрещающих их размещение, в том числе:
10. Для размещения распределительных пунктов и подстанций, трансформаторных подстанций, блок-модульных котельных, насосных станций перекачки, центральных и индивидуальных тепловых пунктов

11. Для размещения наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходных пунктов и опор воздушных ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.)

12. Для размещения водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных узлов, водозаборных скважин

	13. Для размещения газораспределительных пунктов, газораспределительных сетей газоснабжения

	14. Для размещения стоянок индивидуального легкового автотранспорта 

	15. Для размещения жилищно-эксплуатационных служб 

	16. Для размещения автомобильных дорог и их конструктивных элементов

	17. Для размещения объектов общего пользования (уличная сеть)

	18. Для размещения внутрихозяйственных дорог и коммуникаций 

	19. Для размещения полос отвода автомобильных дорог

	20. Для размещения открытых плоскостных физкультурно-спортивных сооружений (открытых и закрытых тиров, открытых площадок для спортинга и т.д.)

	21. Для размещения зеленых насаждений, выполняющих специальные функции

	22. Для объектов растениеводства (без построек)

	23. Для размещения детских площадок, площадок для отдыха

	24. Для размещения элементов благоустройства, малых архитектурных форм

	25. Для размещения садов, огородов, палисадников 


Условно разрешенные виды использования

1. Для размещения аптеки

2. Для размещения сезонных обслуживающих объектов
3. Для размещения магазинов с общей площадью помещений не более 300 кв.м

4. Для размещения временных торговых объектов
	5.   Для размещения подземных и надземных пешеходных переходов 

	6.   Для размещения стоянок общественного транспорта (ведомственного, экскурсионного транспорта, такси) 

	7.  Для размещения регулирующих резервуаров очистных сооружений

	8. Для размещения садов, скверов, бульваров

	9. Для размещения причалов и стоянок водного транспорта

	10. Для размещения пляжей

	11. Для размещения парков

	12. Для размещения объектов культуры и искусства, не связанных с проживанием населения, кроме специальных парков

	13. Для размещения велодорожек

	14. Для размещения площадок для выгула собак 

	15. Для размещения вспомогательных сооружений набережных (причалы, иные сооружения)

	16. Для размещения вспомогательных строений и инфраструктуры для отдыха (элементы благоустройства, фонтаны, малые архитектурные формы)

	17. Для проката игрового и спортивного инвентаря 
4. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии со статьей 39 части II настоящих Правил.




Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции

	1
	Минимальное расстояние от жилого дома или строения до красной линии проездов
	м
	3

	2
	Минимальное расстояние от жилого дома или строения до соседнего участка
	м
	3

	3
	Минимальное расстояние от постройки для содержания мелкого скота и птицы до соседнего участка
	м
	4

	4
	Минимальное расстояние от других построек (бани, гаражи) до соседнего участка
	м
	1

	5
	Минимальное расстояние от стволов высокорослых деревьев до соседнего участка
	м
	4

	6
	Минимальное расстояние от стволов среднерослых деревьев до соседнего участка
	м
	2

	7
	Минимальное расстояние от кустарников до соседнего участка
	м
	1

	8
	Противопожарные расстояния между зданиями в соответствии с                             СП 4.13130.2013 (Свод правил. «Системы противопожарной защиты»).

Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и строениями I, II, III степени огнестойкости здания, класс конструктивной пожарной безопасности С0 из негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций (камень, бетон и т.п.) и жилыми домами и строениями на соседнем участке I, II, III степени огнестойкости здания, класс конструктивной пожарной безопасности С0 (негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций – камень, бетон)
	м
	6

	9
	Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и строениями II, III, IV степени огнестойкости здания, класс конструктивной пожарной безопасности С1,  из негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций (камень, бетон) с деревянными перекрытиями и покрытиями, защищенными негорючими материалами на одном участке и жилыми домами и строениями на соседнем участке II, III, IV степени огнестойкости здания, класс конструктивной пожарной безопасности С1 (негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций – камень, бетон)
	м
	10

	10
	Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и строениями IV-V степени огнестойкости здания, класс конструктивной пожарной безопасности С2 и C3, в том числе жилыми строениями из древесины, каркасных ограждающих конструкций (деревянные конструкции)
	м
	15

	11
	Максимальный коэффициент застройки 
	%
	50

	12
	Минимальная площадь земельного участка для ЛПХ
	м
	400

	13
	Минимальная площадь земельного участка для размещения дач и для садоводства
	м
	500

	14
	Предельное количество этажей жилого дома
	         3

	15
	Предельное количество этажей хоз. построек, бани, гаража и т.п. 
	         1

	16
	Предельная высота жилого дома
	м
	15


5.)   максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков зоны, - V;
  6.)   минимальные размеры озелененной территории земельных участков устанавливаются в соответствии со статьей 45 части II настоящих Правил;

7.)          минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 46 части II настоящих Правил;

8.)     минимальное количество мест на погрузо-разгрузочных площадках на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 47 части II настоящих Правил;

9.) максимальная высота ограждений земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 48 части II настоящих Правил;

10.  Уставом дачного или садоводческого товарищества могут быть приняты дополнительные по отношению к установленным настоящим разделом Правил ограничения в части предельных параметров разрешенного строительства.
  11.  В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в статье 51 части II настоящих Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, действуют минимальные предельные параметры.

               Ж-2 Зона застройки индивидуальными жилыми домами (до 3-х этажей) 

1. Кодовое обозначение зоны – Ж-2

2. Цели выделения зоны:

развитие на основе существующих и вновь осваиваемых территорий малоэтажной жилой застройки зон комфортного жилья, включающих отдельно стоящие и блокированные индивидуальные жилые дома;

развитие сферы социального и культурно-бытового обслуживания, обеспечивающей потребности жителей указанных территорий в соответствующих среде формах;

создание условий для размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктур.
3. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

Основные виды разрешенного использования

1. Для размещения отдельно стоящих жилых домов на одну семью в 1-3 этажа с придомовыми земельными участками

	2. Для размещения индивидуального жилого дома с правом содержания мелкого скота и птицы

	3. Для размещения индивидуальных гаражей 

	4. Для ведения личного подсобного хозяйства 

	5. Для размещения дворовых построек (индивидуальных бань, гаражей, туалетов  и т.д.) 

	6. Для размещения объектов бытового обслуживания (включая бани) 

	7. Для размещения объектов охраны общественного порядка 

	8. Для размещения объектов гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций

	9. Для размещения объектов дошкольного, начального и среднего общего образования 

	10. Для размещения амбулаторно-поликлинических учреждений ( в т.ч. пунктов оказания первой медицинской помощи)

	11. Для размещения ветеринарных поликлиник, станций без содержания животных 

	12. Для размещения объектов культуры и искусства, связанных с проживанием населения (библиотек, музыкальных, художественных, хореографических школ и студий, домов творчества и т.д.) 

	13. Для размещения религиозных объектов 

	14. Для размещения органов местного самоуправления и некоммерческих организаций, связанных с проживанием населения (ТСЖ, правлений садоводств, жилищных кооперативов и т.д.) 

	15. Для размещения финансово-кредитных объектов 

	16. Для размещения объектов страхования 

	17. Для размещения объектов связи 

	18. Для размещения объектов социального обеспечения 

	19. Для размещения коммерческих объектов, связанных с обслуживанием населения (нотариальных контор, ломбардов, юридических консультаций, агентств недвижимости, туристических агентств и т.д.) 

	20. Для размещения медицинских лабораторий, станций скорой и неотложной помощи, учреждений санитарно-эпидемиологической службы и других подобных объектов  

	21. Для размещения больничных учреждений без специальных требований к размещению 

	22. Для размещения объектов науки

	23. Для размещения больничных учреждений

	24. Для размещения объектов среднего и высшего профессионального образования

	25. Для размещения больничных учреждений со специальными требованиями к размещению (типа инфекционных и т.п.)

	26. Для размещения ветеринарных поликлиник, станций и питомников для бездомных животных

	27. Для размещения объектов общественного питания

	28. Для размещения комплексов аттракционов

	29. Для размещения сезонных объектов обслуживания

	30. Для размещения временных торговых объектов 
31. Для размещения блокированных жилых домов в 1-3 этажа с придомовыми земельными участками.
32. Для размещения многоквартирных жилых домов.

Для размещения объектов коммунального хозяйства (инженерно- технического обеспечения) и транспорта, необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования, при отсутствии норм законодательства запрещающих их размещение, в том числе:
33. Для размещения распределительных пунктов и подстанций, трансформаторных подстанций, блок-модульных котельных, насосных станций перекачки, центральных и индивидуальных тепловых пунктов

34. Для размещения наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходных пунктов и опор воздушных ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.)

35. Для размещения водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных узлов, водозаборных скважин

36. Для размещения очистных сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений

37. Для размещения канализационных насосных станций

38. Для размещения наземных сооружений канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т.д.)

39. Для размещения газораспределительных пунктов, газораспределительных сетей газоснабжения

40. Для размещения объектов транспорта (автозаправочных и газонаполнительных станций) 

41. Для размещения стоянок индивидуального легкового автотранспорта 

42. Для размещения жилищно-эксплуатационных служб 

43. Для размещения подземных и надземных пешеходных переходов 

44. Для размещения электроподстанций закрытого типа

45. Для размещения водопроводных станций (водозаборных и очистных сооружений) и подстанций (насосных станций с резервуарами чистой воды)

46. Для размещения регулирующих резервуаров очистных сооружений

47. Для размещения объектов легкового транспорта (под предприятия автосервиса, автомойки и т.д.) 

48. Для размещения объектов внешнего автомобильного транспорта

49. Для размещения стоянок с гаражами боксового типа

50. Для размещения автомобильных дорог и их конструктивных элементов

51. Для размещения объектов общего пользования (уличная сеть)

52. Для размещения внутрихозяйственных дорог и коммуникаций 

53. Для размещения подъездных путей 

54. Для размещения полос отвода автомобильных дорог

55. Для размещения крытых спортивных комплексов (физкультурно- оздоровительных комплексов, спортивных залов, бассейнов и т.д.) без трибун для зрителей 

56. Для размещения садов, скверов, бульваров

57. Для размещения крытых спортивных комплексов с трибунами для зрителей при количестве мест до 1 тысячи

58. Для размещения спортивных клубов

59. Для размещения открытых плоскостных физкультурно-спортивных сооружений (открытых и закрытых тиров, открытых площадок для спортинга и т.д.)

60. Для объектов растениеводства (без построек)

61. Для размещения объектов культуры и искусства, не связанных с проживанием населения, кроме специальных парков

62. Для размещения детских площадок, площадок для отдыха

63. Для размещения элементов благоустройства, малых архитектурных форм

64. Для размещения туристических парков 

65. Для размещения вспомогательных строений и инфраструктуры для отдыха (элементы благоустройства, фонтаны, малые архитектурные формы)

66. Для размещения спортивно-гостиничного комплекса

67. Для размещения садов, огородов, палисадников

	


Условно разрешенные виды использования

1. Для размещения стоянок внешнего грузового транспорта

2. Для размещения объектов  транспорта (пассажирского и грузового)

3. Для размещения газораспределительных станций и хранилищ газа

4. Для размещения объектов культуры и искусства, не связанных с проживанием населения, кроме специальных парков (зоопарков, ботанических садов)

5. Для размещения причалов и стоянок водного транспорта

6. Для размещения зеленых насаждений, выполняющих специальные функции

7. Для размещения пляжей

8. Для размещения парков

9. Для размещения яхт-клубов и объектов водных видов спорта

10. Для размещения объектов культуры и искусства, не связанных с проживанием населения, кроме специальных парков

11. Для размещения велодорожек

12. Для размещения площадок для выгула собак 

13. Для размещения домов и баз отдыха, баз спорта и туризма, пансионатов, кемпингов, санаториев и профилакториев

14. Для размещения вспомогательных сооружений набережных (причалы, иные сооружения)

15. Для проката игрового и спортивного инвентаря 

16. Для размещения мусороперегрузочных прессовальных и сортировочных станций, в том числе площадок для накопления упакованных отходов.
           4.
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии со статьей 39 части II настоящих Правил.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции

	1
	Минимальное расстояние от дома до красной линии улиц
	м
	5

	2
	Минимальное расстояние от дома до красной линии проездов
	м
	3

	3
	Минимальное расстояние от дома до границы соседнего участка
	м
	3

	4
	Минимальное расстояние от построек для содержания скота и птицы до соседнего участка
Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев с учетом противопожарных требований
	м
	4

	5
	Минимальное расстояние от прочих построек (бань, гаражей и др.) до соседнего участка
	м
	1

	6
	Минимальное расстояние от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек, расположенных на соседних земельных участках 
	м
	6

	7
	Противопожарные расстояния между зданиями в соответствии с                              СП 4.13130.2013 (Свод правил. «Системы противопожарной защиты»).

Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и строениями I, II, III степени огнестойкости здания, класс конструктивной пожарной безопасности С0 из негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций (камень, бетон и т.п.) и жилыми домами и строениями на соседнем участке I, II, III степени огнестойкости здания, класс конструктивной пожарной безопасности С0 (негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций – камень, бетон)
	м
	6

	8
	Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и строениями II, III, IV степени огнестойкости здания, класс конструктивной пожарной безопасности С1,  из негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций (камень, бетон) с деревянными перекрытиями и покрытиями, защищенными негорючими материалами на одном участке и жилыми домами и строениями на соседнем участке II, III, IV степени огнестойкости здания, класс конструктивной пожарной безопасности С1 (негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций – камень, бетон)
	м
	10

	9
	Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и строениями IV-V степени огнестойкости здания, класс конструктивной пожарной безопасности С2 и C3, в том числе жилыми строениями из древесины, каркасных ограждающих конструкций (деревянные конструкции)
	м
	15

	10
	Максимальный коэффициент застройки 
	%
	50

	11
	Максимальная площадь земельного участка 
	га
	0,20

	12
	Минимальная площадь земельного участка 
	га
	0,04

	15
	Предельное количество этажей жилого дома
	3

	16
	Предельное количество этажей хоз. построек, бани, гаража и т.п. 
	1

	17
	Предельная высота жилого дома
	м
	15

	Примечания:
1. Расстояния измеряются до наружных граней стен строений.

2. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию собственников жилого дома и в случаях, обусловленных историко-культурными охранными сервитутами, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.


5.)   максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков зоны, - V;

  6.)   минимальные размеры озелененной территории земельных участков устанавливаются в соответствии со статьей 45 части II настоящих Правил;

  7.)          минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 46 части II настоящих Правил;

  8.)     минимальное количество мест на погрузо-разгрузочных площадках на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 47 части II настоящих Правил;

  9.) максимальная высота ограждений земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 48 части II настоящих Правил;

  10.  В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в статье 51 части II настоящих Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, действуют минимальные предельные параметры.
Ж-3 Зона высокоплотной застройки индивидуальными блокированными жилыми домами до 3-х этажей

1.
Кодовое обозначение зоны – Ж-3
2.
Цели выделения зоны:
Зона предназначена для застройки индивидуальными блокированными жилыми домами с придомовыми земельными участками, допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения, преимущественно локального значения, культовых зданий, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

3.
Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
Основные виды разрешенного использования

1. Для размещения блокированных жилых домов в 1-3 этажа с придомовыми земельными участками

2. Для размещения гостевых автостоянок
3. Для ведения личного подсобного хозяйства
4. Для размещения объектов охраны общественного порядка 

5. Для размещения объектов гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций

6. Для размещения объектов дошкольного, начального и среднего общего образования 
7. Для размещения объектов культуры и искусства, связанных с проживанием населения (библиотек, музыкальных, художественных, хореографических школ и студий, домов творчества и т.д.) 

8. Для размещения религиозных объектов 

9. Для размещения органов местного самоуправления и некоммерческих организаций, связанных с проживанием населения (ТСЖ, правлений садоводств, жилищных кооперативов и т.д.) 

10. Для размещения финансово-кредитных объектов 

11. Для размещения объектов страхования 

12. Для размещения объектов связи 

13. Для размещения объектов социального обеспечения 

14. Для размещения коммерческих объектов, связанных с обслуживанием населения (нотариальных контор, ломбардов, юридических консультаций, агентств недвижимости, туристических агентств и т.д.) 

15. Для размещения медицинских лабораторий, станций скорой и неотложной помощи, учреждений санитарно-эпидемиологической службы и других подобных объектов  

16. Для размещения больничных учреждений без специальных требований к размещению 

17. Для размещения объектов науки

18. Для размещения больничных учреждений

19. Для размещения объектов среднего и высшего профессионального образования
20. Для размещения объектов общественного питания

21. Для размещения комплексов аттракционов

22. Для размещения сезонных объектов обслуживания

23. Для размещения временных торговых объектов 
Для размещения объектов коммунального хозяйства (инженерно- технического обеспечения) и транспорта, необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования, при отсутствии норм законодательства запрещающих их размещение, в том числе:

24. Для размещения распределительных пунктов и подстанций, трансформаторных подстанций, блок-модульных котельных, насосных станций перекачки, центральных и индивидуальных тепловых пунктов

25. Для размещения наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходных пунктов и опор воздушных ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.)

26. Для размещения водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных узлов, водозаборных скважин

27. Для размещения очистных сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений

28. Для размещения канализационных насосных станций

29. Для размещения наземных сооружений канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т.д.)

30. Для размещения газораспределительных пунктов, газораспределительных сетей газоснабжения

31. Для размещения объектов транспорта (автозаправочных и газонаполнительных станций) 

32. Для размещения стоянок индивидуального легкового автотранспорта 

33. Для размещения жилищно-эксплутационных служб 

34. Для размещения подземных и надземных пешеходных переходов 

35. Для размещения электроподстанций закрытого типа

36. Для размещения водопроводных станций (водозаборных и очистных сооружений) и подстанций (насосных станций с резервуарами чистой воды)

37. Для размещения регулирующих резервуаров очистных сооружений

38. Для размещения объектов легкового транспорта (под предприятия автосервиса, автомойки и т.д.) 

39. Для размещения объектов внешнего автомобильного транспорта

40. Для размещения стоянок с гаражами боксового типа

41. Для размещения автомобильных дорог и их конструктивных элементов

42. Для размещения объектов общего пользования (уличная сеть)

43. Для размещения внутрихозяйственных дорог и коммуникаций 

44. Для размещения подъездных путей 

45. Для размещения полос отвода автомобильных дорог

46. Для размещения крытых спортивных комплексов (физкультурно- оздоровительных комплексов, спортивных залов, бассейнов и т.д.) без трибун для зрителей 

47. Для размещения садов, скверов, бульваров

48. Для размещения крытых спортивных комплексов с трибунами для зрителей при количестве мест до 1 тысячи

49. Для размещения спортивных клубов

50. Для размещения открытых плоскостных физкультурно-спортивных сооружений (открытых и закрытых тиров, открытых площадок для спортинга и т.д.)

51. Для объектов растениеводства (без построек)

52. Для размещения объектов культуры и искусства, не связанных с проживанием населения, кроме специальных парков

53. Для размещения детских площадок, площадок для отдыха

54. Для размещения элементов благоустройства, малых архитектурных форм

55. Для размещения туристических парков 

56. Для размещения вспомогательных строений и инфраструктуры для отдыха (элементы благоустройства, фонтаны, малые архитектурные формы)

57. Для размещения спортивно-гостиничного комплекса

58. Для размещения садов, огородов, палисадников

Условно разрешенные виды использования

1. Для размещения стоянок внешнего грузового транспорта

2. Для размещения объектов  транспорта (пассажирского и грузового)

3. Для размещения газораспределительных станций и хранилищ газа

4. Для размещения объектов культуры и искусства, не связанных с проживанием населения, кроме специальных парков (зоопарков, ботанических садов)

5. Для размещения причалов и стоянок водного транспорта

6. Для размещения зеленых насаждений, выполняющих специальные функции

7. Для размещения пляжей

8. Для размещения парков

9. Для размещения яхт-клубов и объектов водных видов спорта

10. Для размещения объектов культуры и искусства, не связанных с проживанием населения, кроме специальных парков

11. Для размещения велодорожек

12. Для размещения площадок для выгула собак 

13. Для размещения домов и баз отдыха, баз спорта и туризма, пансионатов, кемпингов, санаториев и профилакториев

14. Для размещения вспомогательных сооружений набережных (причалы, иные сооружения)

15. Для проката игрового и спортивного инвентаря 

16. Для размещения мусороперегрузочных прессовальных и сортировочных станций, в том числе площадок для накопления упакованных отходов.

4.
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии со статьей 39 части II настоящих Правил.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции

	1
	Минимальное расстояние от дома до красной линии улиц
	м
	5

	2
	Минимальное расстояние от дома до красной линии проездов
	м
	3

	3
	Минимальное расстояние от дома до границы соседнего участка
	м
	3

	5
	Минимальное расстояние от прочих построек (бань, гаражей и др.) до соседнего участка
	м
	1

	7
	Противопожарные расстояния между зданиями в соответствии с                              СП 4.13130.2013 (Свод правил. «Системы противопожарной защиты»).
Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами I, II, III степени огнестойкости здания, класс конструктивной пожарной безопасности С0 жилыми домами I, II, III степени огнестойкости здания, класс конструктивной пожарной безопасности С0 (негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций – камень, бетон)
	м
	6

	8
	Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами II, III, IV степени огнестойкости здания, класс конструктивной пожарной безопасности С1,  из негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций (камень, бетон) с деревянными перекрытиями и покрытиями, защищенными негорючими материалами на одном участке и жилыми домами и строениями II, III, IV степени огнестойкости здания, класс конструктивной пожарной безопасности С1 (негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций – камень, бетон)
	м
	10

	9
	Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и строениями IV-V степени огнестойкости здания, класс конструктивной пожарной безопасности С2 и C3, в том числе жилыми строениями из древесины, каркасных ограждающих конструкций (деревянные конструкции)
	м
	15

	10
	Минимальная площадь придомового участка для блокированной застройки 
	кв.м
	200

	11
	Максимальная площадь придомового участка для блокированной застройки 
	кв.м
	1300

	12
	Максимальный коэффициент застройки участка
	%
	80

	13
	Предельная высота здания
	м
	15

	14
	Предельное количество этажей жилого дома
	3


5.)   максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков зоны, - V;

  6.)   минимальные размеры озелененной территории земельных участков устанавливаются в соответствии со статьей 45 части II настоящих Правил;

  7.)          минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 46 части II настоящих Правил;

  8.)     минимальное количество мест на погрузо-разгрузочных площадках на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 47 части II настоящих Правил;

  9.) максимальная высота ограждений земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 48 части II настоящих Правил;

  10.  В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в статье 51 части II настоящих Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, действуют минимальные предельные параметры.
Ж-4 Зона малоэтажной многоквартирной застройки до 4-х этажей
1.
Кодовое обозначение зоны – Ж-4
2.
Цели выделения зоны:
Зона предназначена для застройки многоквартирными 1-4 этажными жилыми домами, допускается размещение объектов социального и культурно – бытового обслуживания населения, преимущественно локального и микрорайонного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

3.
Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
Основные виды разрешенного использования

1. Для размещения многоквартирными 1-4 этажными жилыми домами
2. Для размещения гостевых автостоянок

3. Для размещения объектов охраны общественного порядка 

4. Для размещения объектов гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций

5. Для размещения объектов дошкольного, начального и среднего общего образования 

6. Для размещения объектов культуры и искусства, связанных с проживанием населения (библиотек, музыкальных, художественных, хореографических школ и студий, домов творчества и т.д.) 

7. Для размещения религиозных объектов 

8. Для размещения органов местного самоуправления и некоммерческих организаций, связанных с проживанием населения (ТСЖ, правлений садоводств, жилищных кооперативов и т.д.) 

9.   Для размещения финансово-кредитных объектов 

10. Для размещения объектов страхования 

11. Для размещения объектов связи 

12. Для размещения объектов социального обеспечения 

13. Для размещения коммерческих объектов, связанных с обслуживанием населения (нотариальных контор, ломбардов, юридических консультаций, агентств недвижимости, туристических агентств и т.д.) 

14. Для размещения медицинских лабораторий, станций скорой и неотложной помощи, учреждений санитарно-эпидемиологической службы и других подобных объектов  

15. Для размещения больничных учреждений без специальных требований к размещению 

16. Для размещения объектов науки

17. Для размещения больничных учреждений

18. Для размещения объектов среднего и высшего профессионального образования

19. Для размещения объектов общественного питания

20. Для размещения комплексов аттракционов

21. Для размещения сезонных объектов обслуживания

22. Для размещения временных торговых объектов 
23. Для размещения гостиниц

24. Для размещения общежития

Для размещения объектов коммунального хозяйства (инженерно- технического обеспечения) и транспорта, необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования, при отсутствии норм законодательства запрещающих их размещение, в том числе:

25. Для размещения распределительных пунктов и подстанций, трансформаторных подстанций, блок-модульных котельных, насосных станций перекачки, центральных и индивидуальных тепловых пунктов

26. Для размещения наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходных пунктов и опор воздушных ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.)

27. Для размещения водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных узлов, водозаборных скважин

28. Для размещения очистных сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений

29. Для размещения канализационных насосных станций

30. Для размещения наземных сооружений канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т.д.)

31. Для размещения газораспределительных пунктов, газораспределительных сетей газоснабжения

32. Для размещения объектов транспорта (автозаправочных и газонаполнительных станций) 

33. Для размещения стоянок индивидуального легкового автотранспорта 

34. Для размещения жилищно-эксплуатационных служб 

35. Для размещения подземных и надземных пешеходных переходов 

36. Для размещения электроподстанций закрытого типа

37. Для размещения водопроводных станций (водозаборных и очистных сооружений) и подстанций (насосных станций с резервуарами чистой воды)

38. Для размещения регулирующих резервуаров очистных сооружений

39. Для размещения объектов легкового транспорта (под предприятия автосервиса, автомойки и т.д.) 

40. Для размещения объектов внешнего автомобильного транспорта

41. Для размещения стоянок с гаражами боксового типа

42. Для размещения автомобильных дорог и их конструктивных элементов

43. Для размещения объектов общего пользования (уличная сеть)

44. Для размещения внутрихозяйственных дорог и коммуникаций 

45. Для размещения подъездных путей 

46. Для размещения полос отвода автомобильных дорог

47. Для размещения крытых спортивных комплексов (физкультурно- оздоровительных комплексов, спортивных залов, бассейнов и т.д.) без трибун для зрителей 

48. Для размещения садов, скверов, бульваров

49. Для размещения крытых спортивных комплексов с трибунами для зрителей при количестве мест до 1 тысячи

50. Для размещения спортивных клубов

51. Для размещения открытых плоскостных физкультурно-спортивных сооружений (открытых и закрытых тиров, открытых площадок для спортинга и т.д.)

52. Для объектов растениеводства (без построек)

53. Для размещения объектов культуры и искусства, не связанных с проживанием населения, кроме специальных парков

54. Для размещения детских площадок, площадок для отдыха

55. Для размещения элементов благоустройства, малых архитектурных форм

56. Для размещения туристических парков 

57. Для размещения вспомогательных строений и инфраструктуры для отдыха (элементы благоустройства, фонтаны, малые архитектурные формы)

58. Для размещения спортивно-гостиничного комплекса

Условно разрешенные виды использования:
1. Для размещения многоквартирных среднеэтажных жилых домов (5-8 этажей)

2. Для размещения стоянок внешнего грузового транспорта

3. Для размещения объектов  транспорта (пассажирского и грузового)

4. Для размещения газораспределительных станций и хранилищ газа

5. Для размещения объектов культуры и искусства, не связанных с проживанием населения, кроме специальных парков (зоопарков, ботанических садов)

6. Для размещения причалов и стоянок водного транспорта

7. Для размещения зеленых насаждений, выполняющих специальные функции

8. Для размещения пляжей

9. Для размещения парков

10. Для размещения яхт-клубов и объектов водных видов спорта

11. Для размещения объектов культуры и искусства, не связанных с проживанием населения, кроме специальных парков

12. Для размещения велодорожек

13. Для размещения площадок для выгула собак 

14. Для размещения вспомогательных сооружений набережных (причалы, иные сооружения)

15. Для проката игрового и спортивного инвентаря 

16. Для размещения мусороперегрузочных прессовальных и сортировочных станций, в том числе площадок для накопления упакованных отходов.
17. Для размещения общественные туалеты
18. Для встроенно-пристроенные обслуживающие объекты
4. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии со статьей 39 части II настоящих Правил.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции

	1
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных улиц и дорог до линии регулирования жилой застройки
	м
	50

	2
	Минимальное расстояние от края основной проезжей части магистральных улиц и дорог до линии регулирования жилой застройки при условии применения шумозащитных устройств, обеспечивающих требования СНиП II-12-77
	м
	25

	3
	Максимальное расстояние от края основной проезжей части улиц, местных или боковых проездов до линии застройки
	м
	25

	4
	Минимальный отступ жилых зданий от красной линии
	м
	5

	4
	Минимальный отступ жилых зданий от  линии улиц и проездов 
	м
	3

	5
	Минимальное расстояние от стен детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ до красных линий 
	м
	25

	6
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-3 этажа
	м
	15

	7
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 4 этажа
	м
	20

	8
	Минимальное расстояние между длинными сторонами жилых зданий высотой 2-5 этажа и торцами таких зданий с окнами из жилых комнат
	м
	10

	9
	Минимальная глубина участка (n – ширина жилой секции)
	м
	10,5+n

	10
	Минимальная глубина заднего двора (для 2-3 –этажных зданий и 2,5 м дополнительно для 4-этажных зданий)
	м
	7,5

	11
	Минимальная ширина бокового двора (для 2-3 –этажных зданий и 0,5 м дополнительно для 4-этажных зданий)
	м
	4

	12
	Минимальная суммарная ширина боковых дворов
	
	8

	13
	Минимальные разрывы между стенами зданий без окон из жилых комнат
	м
	6

	14
	Максимальная высота здания
	м
	18

	15
	Противопожарные расстояния между зданиями в соответствии с                              СП 4.13130.2013 (Свод правил. «Системы противопожарной защиты»).

Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами I, II, III степени огнестойкости здания, класс конструктивной пожарной безопасности С0,  и жилыми домами I, II, III степени огнестойкости здания, класс конструктивной пожарной безопасности С0 (негорючих материалов несущих и ограждающих конструкций – камень, бетон)
	м
	6

	16
	Минимальные противопожарные расстояния между жилыми домами и строениями IV-V степени огнестойкости здания, класс конструктивной пожарной безопасности С2 и C3, в том числе жилыми строениями из древесины, каркасных ограждающих конструкций (деревянные конструкции)
	м
	15

	17
	Максимальный коэффициент застройки земельного участка
	%
	40

	18
	Минимальная площадь земельного участка
	м
	3000

	20
	Предельная высота жилого дома
	м
	20

	21
	Предельное количество этажей жилого дома
	4


  5.)   максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков зоны, - V;

  6.)   минимальные размеры озелененной территории земельных участков устанавливаются в соответствии со статьей 45 части II настоящих Правил;

  7.)          минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 46 части II настоящих Правил;

  8.)     минимальное количество мест на погрузо-разгрузочных площадках на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 47 части II настоящих Правил;

  9.) максимальная высота ограждений земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 48 части II настоящих Правил;

10.  В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в статье 51 части II настоящих Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, действуют минимальные предельные параметры.
Ж-5 Зона среднеэтажной многоквартирной застройки  до 8 этажей
1. Кодовое обозначение зоны – Ж-5

2. Цели выделения зоны:
Зона предназначена для застройки среднеэтажными многоквартирными 5-8 этажными жилыми домами, допускается размещение объектов социального и культурно – бытового обслуживания населения, преимущественно локального и микрорайонного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.- в данном населенном пункте не применяется. 
Зона многофункциональной застройки.
ЖД1 - многофункциональная зона многоквартирных жилых домов, объектов общественно-деловой застройки и объектов рекреации
1.Кодовое обозначение зоны – ЖД1
2. Цели выделения зоны:
Зона предназначена для жилой застройки и общественно-деловых объектов, не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду; организации благоприятной и безопасной среды проживания населения, отвечающей его социальным, культурным, бытовым и прочим потребностям; для размещения необходимых объектов инженерной и транспортной инфраструктуры, не оказывающих негативного влияния на окружающую среду.
3.
Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
Основные виды разрешенного использования

1. Для размещения малоэтажных многоквартирных жилых домов

2. Для размещения среднеэтажных многоквартирных жилых домов

3. Для размещения блокированных жилых домов

4. Для размещения объектов бытового обслуживания (вкл. бани и сауны)

5. Для размещения объектов дошкольного, начального и общего среднего образования.

6. Для размещения объектов социального обеспечения

7. Для размещения объектов здравоохранения

8. Для размещения многоэтажных и подземных гаражей

9. Для размещения стоянок индивидуального легкового автотранспорта

10. Для размещения объектов розничной торговли

11. Для размещения объектов общественного питания

12. Для размещения гостиниц и прочих объектов временного проживания 

13. Для размещения крытых спортивных комплексов (физкультурно-оздоровительных комплексов; спортивных залов, бассейнов, клубов и т.д.)  без трибун для зрителей

14. Для размещения открытых физкультурно-спортивных сооружений

15. Для размещения пункта прокатов спортивного инвентаря

16. Для размещения органов местного самоуправления и некоммерческих организаций связанных с проживанием населения (ТСЖ, жилищных кооперативов и т.д.)

17. Для размещения коммерческих объектов связанных с проживанием населения

18. Для размещения объектов культуры и искусства

19. Для размещения пляжей

20. Для размещения садов, скверов, бульваров, парков

21. Для размещений объектов автосервиса

Для размещения объектов коммунального хозяйства (инженерно- технического обеспечения) и транспорта, необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования, при отсутствии норм законодательства запрещающих их размещение, в том числе:

22. Для размещения распределительных пунктов и подстанций, трансформаторных подстанций, блок-модульных котельных, насосных станций перекачки, центральных и индивидуальных тепловых пунктов

23. Для размещений наземных сооружений линий электропередач  и тепловых сетей

24. Для размещения повысительных водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных узлов, водозаборных скважин

25. Для размещения очистных сооружений поверхностного стока и локальных очистных сооружений

26. Для размещения канализационных насосных станций

27. Для размещения наземных сооружений канализационных сетей

28. Для размещения газораспределительных пунктов

29. Для размещения электроподстанций закрытого типа, котельных тепловой мощности

30. Для размещения водопроводных станций (водозаборных и очистных сооружений) и подстанций (насосных станций с резервуарами чистой воды)

31. Прочие объекты коммунального хозяйства, необходимые для инженерного обеспечения объектов основных, условно разрешенных, а также иных вспомогательных видов использования

32. Иные объекты, в том числе обеспечивающие безопасность объектов основных и условно разрешенных видов использования включая противопожарную

33. Детские площадки

34. Площадки для отдыха

35. Площадки для выгула собак

36. Хозяйственные площадки

Условно разрешенные виды использования

1. Для размещения религиозных объектов

2. Для размещения объектов транспорта (автозаправочных и газонаполнительных станций)

3. Для размещения медицинских лабораторий, станций скорой и неотложной помощи, учреждений санитарно-эпидемиологической службы, учреждений судебно-медицинской экспертизы и других подобных объектов

4. Для размещения объектов среднего и высшего профессионального образования

5. Для размещения крытых спортивных комплексов с трибунами для зрителей при количестве мест до 1 тысячи

6. Для размещения объектов пенсионного обеспечения

7. Для размещения стоянок городского транспорта (ведомственного, экскурсионного транспорта, такси)

4. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии со статьей 39 части II настоящих Правил.
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции

	1
	Минимальные отступы от красных линий жилых зданий со встроенными в первые этажи или пристроенными помещениями общественного назначения, кроме учреждений образования и воспитания
	м
	0

	2
	Минимальные отступы от красных линий жилых зданий с квартирами на первых этажах или со встроенными или пристроенными в первые этажи учреждений образования и воспитания
	м
	3

	3
	Минимальные отступы от красных линий для прочих зданий
	м
	5

	4
	Максимальная высота здания
	м
	25

	Примечания: 

1.  Коэффициент застройки и коэффициент плотности застройки земельного участка  устанавливается в соответствии с проектом планировки территории.

2. Минимальная площадь земельного участка допускается не менее сумм площади, занимаемой существующим или размещаемом на его территории объектом капитального строительства, и требуемыми в соответствии с настоящими Правилами площади озелененных территорий, площади для размещения машино-мест, проездов и иных, необходимых в соответствии с настоящими Правилами и техническими регламентами вспомогательных объектов, предназначенных для его обслуживания и эксплуатации.




  5.)   максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков зоны, - V;

  6.)   минимальные размеры озелененной территории земельных участков устанавливаются в соответствии со статьей 45 части II настоящих Правил;

  7.)          минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 46 части II настоящих Правил;

  8.)     минимальное количество мест на погрузо-разгрузочных площадках на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 47 части II настоящих Правил;

  9.) максимальная высота ограждений земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 48 части II настоящих Правил;

10.  В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в статье 51 части II настоящих Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, действуют минимальные предельные параметры.
Зоны сельскохозяйственного использования.
С-1 Зона использования под огородничество.
1.Кодовое обозначение зоны – С-1
2. Цели выделения зоны:

Зона предназначена для ведения огородничества без права возведения построек, посадки многолетних насаждений более 1,5 м. Огородник не приобретает прав владения и распоряжения Огородом, а также не имеет права возведения капитальных сооружений и выращивания многолетних растений. Выделяемые земельные участки подлежат использованию только под огород. Огородники, по собственной инициативе организующие мероприятия, связанные с охраной земельных участков, улучшением плодородия и качества земли, закупкой однолетней рассады, семян, хозяйственного инвентаря, несут расходы самостоятельно. Использовать огород в границах выделенного участка, соблюдая культуру землепользования. Возделывать любые однолетние культуры, кроме запрещенных законодательством. Запрещается разводить костры, сжигать сухие листья и травы, в том числе весенние- в данном населенном пункте не применяется.
С-2 Зона сельскохозяйственных угодий
Кодовое обозначение зоны – С-1

Цели выделения зоны:

Зоны предназначены для ведения сельского хозяйства, личного подсобного хозяйства, дачного хозяйства, садоводства, огородничества, размещения объектов сельскохозяйственного назначения.

В составе зон могут выделяться сельскохозяйственные угодья – пашни, сенокосы, пастбища, земли занятые многолетними насаждениями (садами), а также земли занятые зданиями, строениями, сооружениями, используемыми для производства, хранения и первичной переработки сельскохозяйственной продукции- в данном населенном пункте не применяется.
Общественно-деловые зоны.
                  Д-1 Зона многофункциональной общественно-деловой застройки.
1.Кодовое обозначение зоны – Д-1

зона делового и общественного назначения объектов среднего и высшего профессионального образования, административных и культовых зданий, с включением объектов инженерной инфраструктуры (виды разрешенного использования и предельные параметры).

2. Цели выделения зоны: 
создание условий для формирования зон для размещения специализированных общественно-деловых объектов, преимущественно некоммерческого назначения.

3.
Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
Основные виды разрешенного использования

1. Для размещения организаций, учреждений, управлений
2. Для размещения многофункциональных деловых и обслуживающих зданий
3. Для размещения информационно туристических центров
4. Для размещения плавательных бассейнов 

5. Для размещения магазинов с общей площадью помещений не более 300 кв.м

6. Для размещения торговых центров с общей площадью помещений более 300 кв.м и менее 1500 кв.м
7. Для размещения стоянки индивидуального легкового автотранспорта
8. Для размещения многоэтажных гаражей
9. Для размещения предприятия общественного питания

10. Для размещения предприятия связи
11. Для размещения гостиниц 

12. Для размещения объектов бытового обслуживания (включая бани) 

13. Для размещения объектов охраны общественного порядка 

14. Для размещения объектов гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций

15. Для размещения ветеринарных поликлиник, станций без содержания животных 

16. Для размещения объектов культуры и искусства, связанных с проживанием населения (библиотек, музыкальных, художественных, хореографических школ и студий, домов творчества и т.д.) 

17. Для размещения религиозных объектов 

18. Для размещения органов местного самоуправления и некоммерческих организаций, связанных с проживанием населения (ТСЖ, правлений садоводств, жилищных кооперативов и т.д.) 

19. Для размещения финансово-кредитных объектов 

20. Для размещения объектов страхования 

21. Для размещения объектов связи 

22. Для размещения объектов социального обеспечения 

23. Для размещения коммерческих объектов, связанных с обслуживанием населения (нотариальных контор, ломбардов, юридических консультаций, агентств недвижимости, туристических агентств и т.д.) 

24. Для размещения медицинских лабораторий, станций скорой и неотложной помощи, учреждений санитарно-эпидемиологической службы и других подобных объектов  

25. Для размещения больничных учреждений без специальных требований к размещению 

26. Для размещения объектов науки

27. Для размещения объектов среднего и высшего профессионального образования

28. Для размещения больничных учреждений со специальными требованиями к размещению (типа инфекционных и т.п.)

29. Для размещения ветеринарных поликлиник, станций и питомников для бездомных животных

30. Для размещения объектов общественного питания

31. Для размещения объектов розничной торговли 

32. Для размещения объектов оптовой торговли

33. Для размещения коммерческих объектов, не связанных с проживанием населения (бизнес-центров; отдельных офисов различных фирм, компаний и других т.д.)

34. Для размещения торгово-развлекательных центров

35. Для размещения сезонных объектов обслуживания
36. Для размещения клубов, дискотек

Для размещения объектов коммунального хозяйства (инженерно- технического обеспечения) и транспорта, необходимых для обеспечения объектов разрешенных видов использования, при отсутствии норм законодательства запрещающих их размещение, в том числе:

37. Для размещения распределительных пунктов и подстанций, трансформаторных подстанций, блок-модульных котельных, насосных станций перекачки, центральных и индивидуальных тепловых пунктов

38. Для размещения наземных сооружений линий электропередач и тепловых сетей (переходных пунктов и опор воздушных ЛЭП, кабельных киосков, павильонов камер и т.д.)

39. Для размещения водопроводных насосных станций, водонапорных башен, водомерных узлов, водозаборных скважин

40. Для размещения канализационных насосных станций

41. Для размещения наземных сооружений канализационных сетей (павильонов шахт, скважин и т.д.)

42. Для размещения газораспределительных пунктов, газораспределительных сетей газоснабжения

43. Для размещения жилищно-эксплутационных служб 

44. Для размещения автомобильных дорог и их конструктивных элементов

45. Для размещения объектов общего пользования (уличная сеть)

46. Для размещения внутрихозяйственных дорог и коммуникаций 

47. Для размещения подъездных путей 

48. Для размещения полос отвода автомобильных дорог

49. Для размещения садов, скверов, бульваров
50. Для размещения зеленых насаждений, выполняющих специальные функции

51.  Для размещения элементов благоустройства, малых архитектурных форм

52. Для размещения объектов легкового транспорта (под предприятия автосервиса, автомойки и т.д.)
Условно разрешенные виды использования
1. Для размещения зеленых насаждений

2. Для размещения стоянок служебного автомобильного транспорта

3. Для размещения парковок для временного хранения автомобильного транспорта

4. Для размещения крупных торговых комплексов с общей площадью помещений свыше 1500 кв.м.

5. Для размещения торгово-выставочных комплексов
6. Для размещения детских площадок, площадок для отдыха
7. Для размещения спортивно-гостиничного комплекса
4.Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии со статьей 39 части II настоящих Правил.
5. Минимальная площадь земельного участка допускается не менее суммы площади, занимаемой существующим или размещаемым на его территории объектом капитального строительства, и требуемых в соответствии с настоящими Правилами площади озелененных территорий, площади для размещения машино-мест, проездов и иных, необходимых в соответствии с настоящими Правилами и техническими регламентами вспомогательных объектов, предназначенных для его обслуживания и эксплуатации.
6. максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков зоны, - V;

7. минимальные размеры озелененной территории земельных участков устанавливаются в соответствии со статьей 45 части II настоящих Правил;

8. минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 46 части II настоящих Правил;

9. минимальное количество мест на погрузо-разгрузочных площадках на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 47 части II настоящих Правил;

10. максимальная высота ограждений земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 48 части II настоящих Правил;
11. предельные размеры земельных участков, равно как и отступы объектов капитального строительства от границ земельных участков и красных линий определяются проектами планировки территории с учетом специализации предприятий.
12. В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в статье 50 части II настоящих Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, действуют минимальные предельные параметры.
Д-2 Зона объектов здравоохранения, детских учреждений и объектов образования.
1. Кодовое обозначение зоны – Д-2
2. Цели выделения зоны:

Зона предназначена для размещения учреждений здравоохранения, социальной защиты сельского значения, образовательных учреждений высшего профессионального и среднего профессионального образования, научно-исследовательских учреждений а также обслуживающих объектов, вспомогательных по отношению к основному назначению зоны- в данном населенном пункте не применяется.
П-1 Зона предприятий V класса опасности
1. Кодовое обозначение зоны – П-1
зона объектов производственного, складского назначения, инженерной инфраструктуры V класса, а также объектов общественно-деловой застройки (виды разрешенного использования и предельные параметры)
2. Цели выделения зоны:
цель выделения подзоны – формирование комплексов производственных, коммунальных предприятий, складских баз не выше V класса санитарной классификации, с низкими уровнями шума и загрязнения, допускающими размещение ограниченного набора общественно-деловых объектов.
3. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:  
Основные виды разрешенного использования

1. Для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений и обслуживающих их объектов

2. Для размещения производственных зданий

3. Для размещения складских помещений

4. Для размещения административных зданий

5. Для размещения культурно-бытовых зданий

6. Для размещения складских объектов и промышленных предприятий V класса опасности

7. Для размещения рынков промышленных товаров

8. Для размещения многофункциональных деловых центров

9. Для размещения объектов дорожного сервиса в полосах отвода автомобильных дорог и рядом с ними

10. Для размещения дорожных сооружений

11. Для размещения предприятий автосервиса, СТО (станция технического обслуживания)
Условно разрешенные виды использования

1. Для размещения зеленых насаждений

2. Для размещения открытых стоянок автомобильного транспорта

3. Для размещения стоянок легкового автомобильного транспорта

4. Для размещения стоянок грузового автомобильного транспорта

5. Для размещения стоянок служебного автомобильного транспорта

6. Для размещения парковок для временного хранения автомобильного транспорта

7. Для размещения подземных и многоэтажных гаражей

8. Для размещения объектов общего пользования (уличная сеть)

9. Для размещения общественных туалетов

10. Под объектами размещения отходов потребления

11. Для размещения объектов коммунального хозяйства

12. Для размещения элементов благоустройства, малых архитектурных форм

13. Для размещения объектов пожарной охраны

14. Для размещения коммуникаций

15. Для размещения подъездных путей

16. Для размещения объектов инженерно-технического обеспечения

17. Для размещения предприятий, необходимых для эксплуатации устройств и объектов  инженерно-технического обеспечения

18. Для размещения зданий управления, конструкторских бюро, учебных заведений, поликлиник, научно-исследовательских лабораторий, связанных с обслуживанием предприятий

19. Для размещения электроподстанций, трансформаторных подстанций и обслуживающих сооружений и объектов

20. Для размещения объектов электросетевого хозяйства

21. Для размещения воздушных линий электропередач

22. Для размещения наземных сооружений кабельных линий электропередач

23. Для размещений подстанций

24. Для размещения распределительных пунктов

25. Для размещения и эксплуатации объектов железнодорожного транспорта

26. Для размещения железнодорожных путей и их конструктивных элементов

27. Для размещения полос отвода железнодорожных путей

28. Для размещения железнодорожных станций

29. Для размещения автомобильных дорог и их конструктивных элементов

30. Для размещения полос отвода автомобильных дорог

31. Для размещения газопроводов и объектов газоснабжения

32. Для размещения газораспределительных пунктов

33. Для размещения блок-модульных газовых котельных, котельных на твердом топливе

34. Для размещения сооружений газоснабжения

35. Для размещения водозаборных сооружений и объектов

36. Для размещения объектов водоотведения и канализования

37. Для размещения очистных сооружений и объектов

38. Для размещения насосных станций

39. Для размещения скважин

40. Для размещения эксплуатационных предприятий связи и обслуживания линий связи

41. Для размещения кабельных, радиорелейных и воздушных линий связи и линий радиофикации на трассах кабельных и воздушных линий связи и радиофикации и их охранные зоны

42. Для размещения подземных кабельных и воздушных линий связи и радиофикации и их охранные зоны

43. Для размещения наземных и подземных необслуживаемых усилительных пунктов на кабельных линиях связи и их охранные зоны

44. Для размещения наземных сооружений и инфраструктур спутниковой связи
4.
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии со статьей 39 части II настоящих Правил.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции

Минимальная площадь земельного участка допускается не менее суммы площади, занимаемой существующим или размещаемым на его территории объектом капитального строительства, и требуемых в соответствии с настоящими Правилами площади озелененных территорий, площади для размещения машино-мест, проездов и иных, необходимых в соответствии с настоящими Правилами и техническими регламентами вспомогательных объектов, предназначенных для его обслуживания и эксплуатации.

5.)   максимальный класс опасности (по санитарной классификации) объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков зоны, - V;

6.)   минимальные размеры озелененной территории земельных участков устанавливаются в соответствии со статьей 45 части II настоящих Правил;

7.)          минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 46 части II настоящих Правил;

  8.)     минимальное количество мест на погрузо-разгрузочных площадках на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 47 части II настоящих Правил;

9.) максимальная высота ограждений земельных участков устанавливается в соответствии со статьей  48 части II настоящих Правил;


10.  В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в статье 51 части II настоящих Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, действуют минимальные предельные параметры.
П-2 Зона предприятий IV-V класса опасности
1.Кодовое обозначение зоны – П-2

2. Цели выделения зоны:

Зона предназначена для размещения производственных объектов IV-V класса опасности, объектов общественно-деловой застройки, иных объектов, в соответствии с нижеприведенными видами использования недвижимости (СЗЗ 100-50 м). 
3. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:  
Основные виды разрешенного использования

1. Для размещения производственных и административных зданий, строений, сооружений и обслуживающих их объектов
2. Объекты инженерно-технического обеспечения районного и местного значения
3. Для размещения производственных зданий

4. Для размещения складских помещений

5. Для размещения административных зданий

6. Для размещения культурно-бытовых зданий

7. Для размещения складских объектов и промышленных предприятий IV класса опасности

8. Для размещения складских объектов и промышленных предприятий V класса опасности

9. Для размещения рынков промышленных товаров

10. Для размещения многофункциональных деловых центров

11. Для размещения объектов дорожного сервиса в полосах отвода автомобильных дорог и рядом с ними

12. Для размещения дорожных сооружений

13. Для размещения предприятий автосервиса, СТО (станция технического обслуживания)
Условно разрешенные виды использования

1. Для размещения зеленых насаждений

2. Для размещения временных торговых объектов

3. Для размещения столовых

4. Для размещения открытых стоянок автомобильного транспорта

5. Для размещения стоянок легкового автомобильного транспорта

6. Для размещения стоянок грузового автомобильного транспорта

7. Для размещения стоянок служебного автомобильного транспорта

8. Для размещения парковок для временного хранения автомобильного транспорта

9. Для размещения подземных и многоэтажных гаражей

10. Для размещения объектов общего пользования (уличная сеть)

11. Для размещения общественных туалетов

12. Под объектами размещения отходов потребления

13. Для размещения объектов коммунального хозяйства

14. Для размещения элементов благоустройства, малых архитектурных форм

15. Для размещения объектов пожарной охраны

16. Для размещения коммуникаций

17. Для размещения подъездных путей

18. Для размещения объектов инженерно-технического обеспечения

19. Для размещения предприятий, необходимых для эксплуатации устройств и объектов  инженерно-технического обеспечения

20. Для размещения зданий управления, конструкторских бюро, учебных заведений, поликлиник, научно-исследовательских лабораторий, связанных с обслуживанием предприятий

21. Для размещения электроподстанций, трансформаторных подстанций и обслуживающих сооружений и объектов

22. Для размещения объектов электросетевого хозяйства

23. Для размещения воздушных линий электропередач

24. Для размещения наземных сооружений кабельных линий электропередач

25. Для размещений подстанций

26. Для размещения распределительных пунктов

27. Для размещения и эксплуатации объектов железнодорожного транспорта

28. Для размещения железнодорожных путей и их конструктивных элементов

29. Для размещения полос отвода железнодорожных путей

30. Для размещения железнодорожных станций

31. Для размещения автомобильных дорог и их конструктивных элементов

32. Для размещения полос отвода автомобильных дорог

33. Для размещения газопроводов и объектов газоснабжения

34. Для размещения газораспределительных пунктов

35. Для размещения блок-модульных газовых котельных, котельных на твердом топливе

36. Для размещения сооружений газоснабжения

37. Для размещения водозаборных сооружений и объектов

38. Для размещения объектов водоотведения и канализования

39. Для размещения очистных сооружений и объектов

40. Для размещения насосных станций

41. Для размещения скважин

42. Для размещения эксплуатационных предприятий связи и обслуживания линий связи

43. Для размещения кабельных, радиорелейных и воздушных линий связи и линий радиофикации на трассах кабельных и воздушных линий связи и радиофикации и их охранные зоны

44. Для размещения подземных кабельных и воздушных линий связи и радиофикации и их охранные зоны

45. Для размещения наземных и подземных необслуживаемых усилительных пунктов на кабельных линиях связи и их охранные зоны

46. Для размещения наземных сооружений и инфраструктур спутниковой связи
4 Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии со статьей 39 части II настоящих Правил.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции

5.)   минимальные размеры озелененной территории земельных участков устанавливаются в соответствии со статьей 45 части II настоящих Правил;

6.)          минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 46 части II настоящих Правил;

  7.)     минимальное количество мест на погрузо-разгрузочных площадках на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 47 части II настоящих Правил;

8.) максимальная высота ограждений земельных участков устанавливается в соответствии со статьей  48 части II настоящих Правил;

9.  В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в статье 51 части II настоящих Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, действуют минимальные предельные параметры.
10.  предельные размеры земельных участков, равно как и отступы объектов капитального строительства от границ земельных участков и красных линий определяются проектами планировки территории с учетом специализации предприятий.

П-4 Зона предприятий III-IV класса опасности
1.Кодовое обозначение зоны – П-4
2.Цели выделения зоны:

Зона предназначена для размещения производственных объектов III-IV класса опасности, объектов общественно-деловой застройки, иных объектов, в соответствии с нижеприведенными видами использования недвижимости (СЗЗ 300 - 100 м). 
3. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:  
Основные виды разрешенного использования

1. Промышленные предприятия и коммунально-складские организации III класса опасности
2. Промышленные предприятия и коммунально-складские организации IV-V класса опасности

3. Объекты инженерно-технического обеспечения районного и местного значения

4. Административные здания


5. Объекты научно-исследовательской и проектной деятельности

6. Объекты, необходимые для осуществления производственной деятельности

7. Автостоянки боксового типа

8. Автостоянки встроенные и встроенно-пристроенные

9. Автостоянки наземные открытого типа

10. Улично-дорожная сеть
Условно разрешенные виды использования

1. Общежития

2. Гостиницы
3. Объекты временной торговли

4. Объекты пожарной охраны
 проектирования.
5. Физкультурно-оздоровительные сооружения для работников предприятий

6. Пункты оказания первой медицинской помощи связанные с обслуживанием предприятий

7. Объекты пожарной охраны

8. Объекты жилищно-коммунального хозяйства

9. Рынки
4.
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии со статьей 39 части II настоящих Правил.

Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции

5.)   минимальные размеры озелененной территории земельных участков устанавливаются в соответствии со статьей 45 части II настоящих Правил;

6.) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 46 части II настоящих Правил;

  7.) минимальное количество мест на погрузо-разгрузочных площадках на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 47 части II настоящих Правил;

8.  В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в статье 51 части II настоящих Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, действуют минимальные предельные параметры.

9) предельные размеры земельных участков, равно как и отступы объектов капитального строительства от границ земельных участков и красных линий определяются проектами планировки территории с учетом специализации предприятий.

И-1 – Зона инженерной инфраструктуры
1.Кодовое обозначение зоны – И-1
2.Цели выделения зоны:

Зона выделяется для размещения крупных объектов инженерной инфраструктуры; режим использования территории определяется в соответствии с назначением объекта согласно требований специальных нормативов и правил.
3. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:  
Основные виды разрешенного использования

1. Блок-модульные газовые котельные, котельные на твердом топливе

2. Сооружения газоснабжения

3. Трансформаторные подстанции

4. Сооружения хозяйственно-бытовой и ливневой канализации

5. Водозаборные сооружения

6. Водопроводные очистные сооружения

7. Насосные станции

8. Скважины

9. Линейные объекты инженерного обеспечения (связь, ЛЭП, газопровод и т.п.)

10. Иные объекты инженерного обеспечения 

11. Предприятия и учреждения, необходимые для эксплуатации устройств объектов инженерного               обеспечения
   Условно разрешенные виды использования
1. объекты жилищно-коммунального хозяйства.

2. озеленение санитарно-защитного назначения;

3. защитные инженерные сооружения;

4. объекты подсобного назначения (энергоснабжения, газоснабжения, водоснабжения, канализации, теплоснабжения) и иные вспомогательные объекты для обслуживания и эксплуатации строений, сооружений и коммуникаций.
4.
Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии со статьей 39 части II настоящих Правил.

              
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции

5.)   минимальные размеры озелененной территории земельных участков устанавливаются в соответствии со статьей 45 части II настоящих Правил;

6.) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 46 части II настоящих Правил;

  7.)     минимальное количество мест на погрузо-разгрузочных площадках на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 47 части II настоящих Правил;

8.  В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в статье 51 части II настоящих Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, действуют минимальные предельные параметры.

9. предельные размеры земельных участков, равно как и отступы объектов капитального строительства от границ земельных участков и красных линий определяются проектами планировки территории с учетом специализации предприятий.

И-2 – Зона транспортной инфраструктуры
1.Кодовое обозначение зоны – И-2
2. Цели выделения зоны:
Зона предназначена для формирования транспортно-логистического комплекса путем объединения различных видов транспорта и дорожного хозяйства, транспортную и терминально-складскую инфраструктуру, участников транспортно-логистической деятельности, находящихся в зависимости и взаимодействии при оказании транспортных, логистических, складских, дистрибутивных и вспомогательных услуг. 
3. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:  
Основные виды разрешенного использования

1.
Объекты автомобильного транспорта

3.
Объекты трубопроводного транспорта

4.
Предприятия автосервиса  

5.
Объекты пожарной охраны

6.
Автостоянки боксового типа

7.
Автостоянки встроенные и встроенно-пристроенные

8.
Автостоянки наземные открытого типа

9.
Автостоянки подземные и полуподземные

10. Автостоянки для хранения грузовых автомобилей

11. Автостоянки для хранения городского транспорта

12. Объекты складского назначения

13. Автостоянки для хранения ведомственных легковых автомобилей

14. Объекты инженерно- технического обеспечения районного и местного значения

16. Базы дорожных и уборочных машин

17. Автобазы

18. Временные объекты

19. Общественные туалеты

20. Улично-дорожная сеть
 

21.Остановочные пункты общественного транспорта

Условно разрешенные виды использования 
· Предприятия и учреждения по обслуживанию пассажиров и грузоперевозок

· Объекты инженерного обеспечения
Вспомогательные виды разрешенного использования
· Отсутствуют

4) предельные размеры земельных участков, равно как и отступы объектов капитального строительства от границ земельных участков и красных линий определяются проектами планировки территории с учетом специализации предприятий.
                       И-4 – Зона водного транспорта
1.Кодовое обозначение зоны – И-4
2.Цели выделения зоны:

Зона предназначена для развития объектов грузового и пассажирского водного транспорта, комплексов грузовых терминалов, оснащенных всеми необходимыми для качественного выполнения основных функций технологическими и социальными объектами в соответствии с их технологическими потребностями и условиями размещения.
3. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:  
Основные виды разрешенного использования

1. Речные станции

2.   Яхт-клубы, гребные базы

3. Причалы и стоянки водного транспорта

4.   Гостиницы

5. Отдельно стоящие объекты торговли, общественного питания, бытового обслуживания, рассчитанные на малый поток посетителей (менее 150 кв. м. общ. площади)

6. Оборудованные площадки для временных объектов торговли и общественного питания

7. Лесопарки (лесные массивы)

8. Озеленение специального назначения

9. Оборудованные пляжи, лодочные станции, пункты проката инвентаря

10. Пункты первой медицинской помощи

11.   Отделения милиции, государственной инспекции безопасности дорожного движения, пожарной охраны

12. Опорные пункты охраны общественного порядка

13. Отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные пункты

14. Локальные канализационные очистные сооружения

15. Локальные очистные сооружения поверхностного стока

16. -  Стоянки открытого типа индивидуального легкового автотранспорта до 100 машиномест

17. Антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи

18. -Объекты инженерной защиты населения от ЧС
19. Стоянки транспорта (ведомственного, экскурсионного транспорта, такси).
Условно разрешенные виды использования

1. Для размещения антенных полей

2. Для размещения объектов трубопроводного транспорта

4. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии со статьей 39 части II настоящих Правил.

              
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции

5.)   минимальные размеры озелененной территории земельных участков устанавливаются в соответствии со статьей 45 части II настоящих Правил;

6.) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 46 части II настоящих Правил;

 7.)     минимальное количество мест на погрузо-разгрузочных площадках на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 48 части II настоящих Правил;

8.  В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в статье 51 части II настоящих Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, действуют минимальные предельные параметры.

9. предельные размеры земельных участков, равно как и отступы объектов капитального строительства от границ земельных участков и красных линий определяются проектами планировки территории с учетом специализации предприятий.
Р-0 Зона спортивных сооружений
1.Кодовое обозначение зоны – Р-О
2.Цели выделения зоны:

Зона предназначена для размещения различных спортивных сооружений- в данном населенном пункте не применяется.

Р-2 Зона отдыха, досуга и развлечений, туризма и санаторно-курортного  лечения, гостиниц и пансионатов.
1.Кодовое обозначение зоны – Р-2
2.Цели выделения зоны:

Зона предназначена для сохранения и развития ценных в природном отношении территорий, пригодных для отдыха, туризма, спорта, развлечений и санаторно-курортного лечения.
3. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:  
Основные виды разрешенного использования

1. Крытые спортивные комплексы (физкультурно-оздоровительные комплексы, спортивные залы, бассейны) без трибун для зрителей

2. Крытые спортивные комплексы с трибунами для зрителей при количестве мест до 1 тысячи

3. Открытые плоскостные физкультурно-спортивные сооружения

4. Яхт-клубы и объекты водных видов спорта

5. Спортивные клубы

6. Гостиницы

7. Стоянки индивидуального легкового автотранспорта
8. Многоэтажные гаражи

9. Специальные парки (зоопарки, ботанические сады)
10. Для размещения детских площадок, площадок для отдыха

11. Для размещения домов и баз отдыха, баз спорта и туризма, пансионатов, кемпингов, санаториев и профилакториев
12. Для размещения туристических парков
13. Сады, скверы, бульвары

14. Парки

15. Комплексы аттракционов, луна-парков, аквапарков

16. Объекты охраны общественного порядка

17. Объекты связи

18. Объекты гражданской обороны и предотвращения чрезвычайных ситуаций

19. Распределительные пункты и подстанции, трансформаторные подстанции, блок-модульные котельные 

20. Наземные сооружения линий электропередач и тепловых сетей (переходные пункты и опоры воздушных ЛЭП, кабельные киоски, павильоны камер)
21. Контейнеры для сбора мусора

- Условно разрешенные виды использования

1. Объекты инженерного обеспечения

2. Для размещения пунктов оказания первой медицинской помощи

3. Для размещения открытых стоянок для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей

4. Для размещения стоянок служебного автомобильного транспорта

5. Для размещения парковок для временного хранения автомобильного транспорта
4. Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии со статьей 39 части II настоящих Правил.

              
Предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции

5.)   минимальные размеры озелененной территории земельных участков устанавливаются в соответствии со статьей 44 части II настоящих Правил;

6.) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального автотранспорта на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 45 части II настоящих Правил;

7.)     минимальное количество мест на погрузо-разгрузочных площадках на территории земельных участков устанавливается в соответствии со статьей 46 части II настоящих Правил;

8.  В случае если земельный участок и объект капитального строительства расположены в границах действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, правовой режим использования и застройки территории указанного земельного участка определяется совокупностью требований, указанных в настоящей статье, и ограничений, указанных в статье 50 части II настоящих Правил. При этом при совпадении ограничений, относящихся к одной и той же территории, действуют минимальные предельные параметры.

9) предельные размеры земельных участков, равно как и отступы объектов капитального строительства от границ земельных участков и красных линий определяются проектами планировки территории с учетом специализации предприятий.

З-1 Зона озеленения специального назначения 
1.Кодовое обозначение зоны – З-1
2.Цели выделения зоны: 


Зона предназначена для организации и благоустройства санитарно-защитных зон в соответствии с действующими нормативами.

Зона использования земельных участков установлена СНиП 2.07.01-89*, п. 7.8 (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений)

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» .
3. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:  

Основные виды разрешенного использования

· Зеленые насаждения, элементы благоустройства, малые архитектурные формы

Условно разрешенные виды использования

- отсутствуют 
Вспомогательные виды разрешенного использования

- отсутствуют

К-1 Зона кладбищ
1. Кодовое обозначение зоны – К-1
2. Цели выделения зоны:

Зона предназначена для размещения кладбищ, колумбариев. Порядок использования территории определяется с учетом требований государственных градостроительных нормативов и правил, специальных нормативов.
3. Основные и условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:  
Основные виды разрешенного использования

1. Объекты обслуживания, связанные с целевым назначением зоны

2. Захоронения (для действующих кладбищ)

3. Колумбарии (для действующих кладбищ)

4. Мемориальные комплексы

5. Дома траурных обрядов

6. Бюро похоронного обслуживания

7. Культовые объекты

Условно разрешенные виды использования

1. Открытые гостевые (бесплатные) автостоянки для временного хранения индивидуальных легковых автомобилей

2. Аптеки

3. Общественные туалеты

4. ) Вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства определяются в соответствии со статьей 39 части II настоящих Правил.
5. )предельные размеры земельных участков, равно как и отступы объектов капитального строительства от границ земельных участков и красных линий определяются проектами планировки территории с учетом специализации предприятий.

К-2 Зона объектов военного назначения
1.Кодовое обозначение зоны – Д-2

2.Цели выделения зоны:

Зона предназначена для размещения различных военных и режимных объектов- в данном населенном пункте не применяется.

Статья 51. Перечень зон с особыми условиями использования территорий и описание ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	

	Зоны с особыми условиями использования территории:

	
	· Водоохранная зона водных объектов

	
	· Прибрежная защитная полоса водных объектов

	
	· Санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов

	
	· Зона санитарной охраны источников водоснабжения I пояса 

	
	· Охранная зона инженерных коммуникаций

	
	· Санитарно-защитная зона железной дороги

	
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории охранных зон объектов электросетевого хозяйства.


1. В целях обеспечения безопасности населения вокруг объектов и производств, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, устанавливается специальная территория с особым режимом использования – санитарно-защитная зона.

2. Организация санитарно-защитных зон для предприятий и объектов, в том числе установление ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, осуществляется в соответствии с требованиями СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов».

3. Для промышленных объектов и производств, сооружений, являющихся источниками воздействия на среду обитания и здоровье человека, в зависимости от мощности, условий эксплуатации, характера и количества выделяемых в окружающую среду загрязняющих веществ, создаваемого шума, вибрации и других вредных физических факторов, а также с учетом предусматриваемых мер по уменьшению неблагоприятного влияния их на среду обитания и здоровье человека в соответствии с санитарной классификацией промышленных объектов и производств устанавливаются следующие ориентировочные размеры санитарно-защитных зон:

- промышленные объекты и производства первого класса - 1000 м;

- промышленные объекты и производства второго класса - 500 м;

- промышленные объекты и производства третьего класса - 300 м;

- промышленные объекты и производства четвертого класса - 100 м;

- промышленные объекты и производства пятого класса - 50 м.

4. В санитарно-защитной зоне не допускается размещать: жилую застройку, включая отдельные жилые дома, ландшафтно-рекреационные зоны, зоны отдыха, территории курортов, санаториев и домов отдыха, территории садоводческих товариществ и коттеджной застройки, коллективных или индивидуальных дачных и садово-огородных участков, а также другие территории с нормируемыми показателями качества среды обитания; спортивные сооружения, детские площадки, образовательные и детские учреждения, лечебно-профилактические и оздоровительные учреждения общего пользования.

5. В санитарно-защитной зоне и на территории объектов других отраслей промышленности не допускается размещать объекты по производству лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, склады сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий; объекты пищевых отраслей промышленности, оптовые склады продовольственного сырья и пищевых продуктов, комплексы водопроводных сооружений для подготовки и хранения питьевой воды, которые могут повлиять на качество продукции.

6. Допускается размещать в границах санитарно-защитной зоны промышленного объекта или производства:

- нежилые помещения для дежурного аварийного персонала, помещения для пребывания работающих по вахтовому методу (не более двух недель), здания управления, конструкторские бюро, здания административного назначения, научно-исследовательские лаборатории, поликлиники, спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гостиницы, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, пожарные депо, местные и транзитные коммуникации, ЛЭП, электроподстанции, нефте- и газопроводы, артезианские скважины для технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения, автозаправочные станции, станции технического обслуживания автомобилей.

7. В санитарно-защитной зоне объектов пищевых отраслей промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции, производства лекарственных веществ, лекарственных средств и (или) лекарственных форм, складов сырья и полупродуктов для фармацевтических предприятий допускается размещение новых профильных, однотипных объектов, при исключении взаимного негативного воздействия на продукцию, среду обитания и здоровье человека.

8. На территориях санитарно-защитных зон кладбищ, крематориев, зданий и сооружений похоронного назначения не разрешается строительство зданий и сооружений, не связанных с обслуживанием указанных объектов, за исключением культовых и обрядовых объектов. Положения частей 4-7 настоящей статьи применяются с учётом требований, установленных настоящей частью.

1. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории водоохранных зон и прибрежных защитных полос
1. В целях предотвращения загрязнения, засорения, заиления водных объектов и истощения их вод, сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и других объектов животного и растительного мира в соответствии с Водным кодексом Российской Федерации на территории водоохранных зон и прибрежных защитных полос устанавливается специальный режим осуществления хозяйственной и иной деятельности.

2. Размеры водоохранных зон и прибрежных защитных полос для объектов водного фонда устанавливаются соответствии с Водным кодексом Российской Федерации от 3 июня 2006 г. N 74-ФЗ (с изменениями от 4 декабря 2006 г.) –

1) ширина водоохранной зоны рек или ручьев -

при протяженности до десяти километров – 50 м;

при протяженности от десяти до пятидесяти километров – 100 м;

при протяженности от пятидесяти километров и более – 200 м;

для реки, ручья протяженностью менее десяти километров от истока до устья водоохранная зона совпадает с прибрежной защитной полосой;

водоохранные зоны рек, их частей, помещенных в закрытые коллекторы, не устанавливаются;

     2) ширина водоохранной зоны озера, водохранилища, за исключением озера, расположенного внутри болота, или озера, водохранилища с акваторией менее 0,5 км2, - 50 м;

3) ширина прибрежной защитной полосы -

при обратном или нулевом уклоне берега водного объекта – 30 м;

при уклоне берега водного объекта до трех градусов – 40 м;

при уклоне берега водного объекта три и более градуса – 50 м;

для расположенных в границах болот проточных и сточных озер и соответствующих водотоков – 50 м;

для озера, водохранилища, имеющих особо ценное рыбохозяйственное значение (места нереста, нагула, зимовки рыб и других водных биологических ресурсов), независимо от уклона прилегающих земель – 50м

3. В границах водоохранной зоны устанавливается следующий режим и ограничения использования -

1) запрещается использование сточных вод для удобрения почв;

2) запрещается размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

3) запрещается осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

4) запрещается движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие;

5) допускается проектирование, размещение, строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственных и иных объектов при условии оборудования таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

4. В границах прибрежных защитных полос наряду с установленными для водоохранных зон ограничениями дополнительно устанавливаются следующие ограничения использования -

1) запрещается распашка земель;

2) запрещается размещение отвалов размываемых грунтов;

3) запрещается выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.


2. Прибрежная защитная полоса водных объектов


В пределах прибрежных защитных полос дополнительно запрещаются:

- использование сточных вод для удобрения почв;

- размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

- осуществление авиационных мер по борьбе с вредителями и болезнями растений;

- движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие;

- распашка земель;

- размещение отвалов размываемых грунтов;

- выпас сельскохозяйственных животных и организация для них летних лагерей, ванн.


Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

Водный кодекс Российской Федерации" от 03.06.2006 № 74-ФЗ

СНиП 2.07.01-89*, п.9.3* (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений),

СанПиН 2.1.5.980-00 (Санитарные правила и нормы охраны поверхностных вод от загрязнения) 

2) На территории СЗЗ допускается размещать:

- сельхозугодия для выращивания технических культур, не используемых для производства продуктов питания;

- предприятия, их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса вредности, чем основное производство. При наличии у размещаемого в СЗЗ объекта выбросов, аналогичных по составу с основным производством (предприятия-источника СЗЗ), обязательно требование не превышения гигиенических нормативов на границе СЗЗ и за ее пределами при суммарном учете:

- пожарные депо, бани, прачечные, объекты торговли и общественного питания, мотели, гаражи, площадки и сооружения для хранения общественного и индивидуального транспорта, автозаправочные станции, а также связанные с обслуживанием предприятия-источника СЗЗ здания.
3. Санитарно-защитная зона предприятий, сооружений и иных объектов 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

СНиП 2.07.01-89*, п. 7.8 (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений);

СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов». 

3.1. Санитарно-защитные зоны для канализационных очистных сооружений

Санитарно-защитные зоны для канализационных очистных сооружений установлены в соответствии с п. 4.5. СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов». При условии утверждения проекта сокращения санитарно-защитной зоны для канализа​цион​ных очистных сооружений зона может быть сокращена до размеров, указанных в проекте.

4. Зона санитарной охраны источников водоснабжения 1 пояса 

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

Федеральный закон от 30.03.99 № 52-ФЗ «О санитарно-эпидемиологическом благополучии населения»;

 1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения».
5. Охранная зона инженерных коммуникаций

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены следующими нормативными правовыми актами:

СНиП 2.05.06-85*, пп.3.16,3.17 (Магистральные трубопроводы), СНиП 2.07.01-89* (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений) ПУЭ

Межотраслевые правила по охране труда и эксплуатации электрических сетей, 2003 г.

6. Санитарно-защитная зона железной дороги

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства установлены СНиП СанПин 2.07.01-89*  (Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений).

7. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории охранных зон объектов электросетевого хозяйства
1. Охранная зона объектов электросетевого хозяйства устанавливается в целях обеспечения безопасного функционирования и эксплуатации указанных объектов.

2. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории охранных зон определяются на основании Правил установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон, утверждённых Постановлением Правительства РФ от 24 февраля 2009 года №160.

3. Охранные зоны устанавливаются:

1) вдоль воздушных линий электропередачи – в виде части поверхности участка земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при неотклонённом их положении на следующем расстоянии:

а) при проектно номинальном классе напряжения 35 кВ – 15 метров;

б) при проектном номинальном классе напряжения 110 кВ – 20 метров;

в) при проектном номинальном классе напряжения 220 кВ – 25 метров;

г) при проектном номинальном классе напряжения 330 кВ – 30 метров;

д) при проектном номинальном классе напряжения 500 кВ – 30 метров;

2) вдоль подземных кабельных линий электропередачи – в виде части поверхности участка земли, расположенного под ней участка недр (на глубину, соответствующую глубине прокладки кабельных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей на расстоянии 1 метра (при прохождении кабельных линий напряжением до 1 киловольта в городах под тротуарами – на 0,6 метра в сторону зданий и сооружений и на 1 метр в сторону проезжей части улицы).

4. В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров, в том числе:

1) набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи посторонние предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий электропередачи;

2) размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных в соответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и подъездов для доступа к объектам электросетевого хозяйства, а также проводить любые работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать доступу к объектам электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого доступа проходов и подъездов;

3) находиться в пределах огороженной территории и помещениях распределительных устройств и подстанций, открывать двери и люки распределительных устройств и подстанций, производить переключения и подключения в электрических сетях (указанное требование не распространяется на работников, занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ), разводить огонь в пределах охранных зон вводных и распределительных устройств, подстанций, воздушных линий электропередачи, а также в охранных зонах кабельных линий электропередачи;

4) размещать свалки;

5) производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 5 тонн, производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-смазочных материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи).

5. В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства напряжением свыше 1000 вольт, помимо действий, предусмотренных частью 4 настоящей статьи, запрещается:

1) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, материалов;

2) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, за исключением гаражей-стоянок автомобилей, принадлежащих физическим лицам, проводить любые мероприятия, связанные с большим скоплением людей, не занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

3) использовать (запускать) любые летательные аппараты, в том числе воздушных змеев, спортивные модели летательных аппаратов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

4) бросать якоря с судов и осуществлять их проход с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи);

5) осуществлять проход судов с поднятыми стрелами кранов и других механизмов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи).

6. В пределах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевых организаций юридическим и физическим лицам запрещаются:

1) строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений;

2) горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным затоплением земель;

3) посадка и вырубка деревьев и кустарников;

4) дноуглубительные, землечерпальные и погрузочно-разгрузочные работы, добыча рыбы, других водных животных и растений придонными орудиями лова, устройство водопоев, колка и заготовка льда (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи);

5) проход судов, у которых расстояние по вертикали от верхнего крайнего габарита с грузом или без груза до нижней точки провеса проводов переходов воздушных линий электропередачи через водоемы менее минимально допустимого расстояния, в том числе с учетом максимального уровня подъема воды при паводке;

6) проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от поверхности дороги более 4,5 метра (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

7) земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях на глубине более 0,45 метра), а также планировка грунта (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи);

8) полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи воды может составить свыше 3 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

9) полевые сельскохозяйственные работы с применением сельскохозяйственных машин и оборудования высотой более 4 метров (в охранных зонах воздушных линий электропередачи) или полевые сельскохозяйственные работы, связанные с вспашкой земли (в охранных зонах кабельных линий электропередачи).

7. В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства напряжением до 1000 вольт, помимо действий, предусмотренных частью 6 настоящей статьи, без письменного решения о согласовании сетевых организаций запрещается: 

1) размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

2)      складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, материалов;

3) устраивать причалы для стоянки судов, барж и плавучих кранов, бросать якоря с судов и осуществлять их проход с отданными якорями, цепями, лотами, волокушами и тралами (в охранных зонах подводных кабельных линий электропередачи).
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